VANHUYSE PARTNER IN WONEN

VALKENHOF 8, BORNE

€ 500.000 k.k.



WELKOM Bl] VALKENHOF 8

IK BEN Saskia Vreeman

NVM Register Makelaar Register Taxateur

Welkom bij Valkenhof 8 ik neem je graag mee

door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

saskia.vreeman@vanhuyse.nl

J +31(0)74 71102 50

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Externe berguimte
Energielabel
Verwarming

Isolatie

1973
Bungalow
Bestaande bouw

Vrijstaande woning

450 m3

50 m2
D
C.v.-ketel, open haard

Dakisolatie, dubbel glas

Woonoppervlakte

127 m?

Kavel oppervlakte

569 m?

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Vrijstaand wonen op een rustige locatie in Borne, met vier
slaapkamers, een levensloopbestendige indeling en maar
liefst circa 50 m* aan bijgebouwen. De semi-bungalow
beschikt over een slaapkamer en badkamer op de begane
grond, wat de woning bijzonder geschikt maakt voor
mensen die gelijkvloers willen wonen. Tegelijkertijd biedt
de eerste verdieping ruimte voor een gezin of voor werk-
en hobbykamers. De woning heeft veel potentie enis klaar

om naar eigen smaak te moderniseren.

Rondom de woning ligt een ruime tuin met een brede oprit
en een zonnig terras met veel privacy. De combinatie van
groen en bestrating biedt volop mogelijkheden om op
verschillende momenten van de dag te genieten van zon
of schaduw. De woning ligt in een rustige woonomgeving
in Borne, met groenvoorzieningen en
wandelmogelijkheden in de directe omgeving. Het
centrum van Borne, openbaar vervoer en uvitvalswegen

richting Hengelo en Enschede zijn snel bereikbaar.

Indeling

Begane grond:

Binnenkomst in een ruime hal met vide en een praktische
garderobenis. Vanuit deze centrale ruimte zijn de
woonkamer, het toilet, de badkamer, een slaapkamer en
de trap naar de eerste verdieping bereikbaar. De
woonkamer heeft een open en lichte indeling met grote
raampartijen en een mooi uitzicht op de groene
omgeving. De houten draagbalken geven de ruimte
karakter en de haard vormt een sfeervolle eyecatcher. De
keuken is een afgesloten ruimte met een L-vormig
aanrecht en diverse inbouwapparatuur, enis direct

verbonden met het zonneterras.

De slaapkamer op de begane grond heeft een royaal
formaat en kan ook uitstekend dienen als werk- of
hobbyruimte. Vanuit de kamer is er directe toegang tot de
badkamer met douche, tweede toilet, wastafelmeubel en

aansluiting voor de wasmachine.

le verdieping:

Vanaf de overloop, met zicht op de entreehal, zijn drie
slaapkamers bereikbaar met praktische inbouwkasten.
Deze verdieping biedt volop ruimte voor een gezin of voor

het inrichten van werk-, hobby- of logeerkamers.

2e verdieping:

Via luiken in het plafond van de twee grootste kamers is
de zolderverdieping bereikbaar, ideaal als praktische
opslagruimte.

Buitenruimte: De woning staat op een ruim perceel met
een tuin rondom en veel privacy. De combinatie van groen
en bestrating biedt volop mogelijkheden om op
verschillende momenten van de dag te genieten van zon
of schaduw. De brede oprit biedt voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein en geeft toegang tot

de garage en de bergingen.



OMSCHRIVING

Bijzonderheden

- Kavelgrootte 569 m?

- Ruime tuin rondom de woning

- Woonoppervlakte 127 m?

- Inhoud woning 450 m®

- Oppervlakte bijgebouwen tezamen ca. 50 m*

- Energielabel D

- Vier slaapkamers, waarvan één op de begane grond
- Badkamer op de begane grond

- Afgesloten keuken met veel kastruimte, ingebouwde
keramische kookplaat met afzuigkap, koelkast, oven en
magnetron

- Zonnescherm aanwezig

- Garage met elektrisch bedienbare deur en separate
schuur

- Royale oprit voor meerdere auto's

- Aanvaarding per direct

In de koopakte zal een asbestclausule, niet zelf
bewoningsclausule als ook een ouderdomsclausule
worden opgenomen. Lees voor verdere voorwaarden de

laatste bladzijden van de brochure goed door.

Wij zijn de makelaar van de verkoper. Schakel zelf je
eigen NVM aankoopmakelaar in voor een deskundig
aankoopadvies. Raadpleeg voor namen en adressen

bijvoorbeeld de website van Leef Twente.
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Aan de plattegronden kunnen gean rechien worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl
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-2.00m

~1.00m= - 417 m 052m—1.36m

Slaapkamar

Slaapkamar

440 m
~1.00m- - 412m 083m
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Aan de plaltegronden kunnen geen rechlen worden ontieend
© Zibber www zibber.ni
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3.71m

—238m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

vanhuyse.nl



PLATTEGROND -

384m

Berging

710m

14.20m

7.00m

Garage

304 m

Aan de plaltegronden kunnen geen rechien worden ontieand
© Zibber www_zibber.nl
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KADASTRALE AANDUIDING

Borne

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

645 en 1964

KADASTRALE SECTIE

H

GEMEENTE

Borne

PERCEELOPPERVLAKTE

569 m?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

%,
%,

%
%

638

1922

[ 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens

Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Borne
Sectie H

De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters

Administratieve kadastrale grens Perceel 645
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud zich de intellectuele

voor, waaronder en het

kadaster

vanhuyse.nl




Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.
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Clausules

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.



Clausules

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperisin de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.
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