VANHUYSE PARTNER IN WONEN

WEERESTEINSTRAAT 201, HILLEGOM

€ 2.385.000 k.k.



WELKOM Bl WEERESTEINSTRAAT 201

IK BEN ANDRE VAN REGTEREN

NVM Register Makelaar en Taxateur

Welkom bij Weeresteinstraat 201 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

andre@vanhuyse.nl

J +31(0)6 53390620

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1981-1990

Villa

Bestaande bouw
Vrijstaande woning
1358 m*

N9 m?

0 m?

A+

C.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk,

gashaard

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas, volledig geisoleerd

Woonoppervlakte

295 m?

Balkon oppervlakte

om?

Kamers

9

Slaapkamers

5




OMSCHRIVING

Op een zeer centrale, groene, kindvriendelijke en
gevarieerde woonlocatie nabij Bennebroek gelegen ligt
de wijk "Weerestein” in Hillegom-West, direct nabij
vitvalswegen en openbaar vervoer voor de deur is
gesitueerd deze vrijstaande Villa met aangebouwde

royale garage met ruimte voor meerdere auto's. Deze

geheel vernieuwbouwde villa is een op en top familiehuis.

Met oog voor bestaande en nieuwe details is het in- en
vitwendig geheel "praktisch” met veel luxe

vernieuwbouwd in 2006 met energielabel A+.

De villa heeft een zonnige brede zuidzijtuin met mooie
smalle vijverpartijen en terrassen op het Zuiden en op het
Westen en vrij mooi zicht naar achteren met veel privacy.
Tevens aanwezig een ruime brede voor- en noordzijtuin
c.q. royaal oprijpad voor parkeren voor meerdere auto's

voor de deur.

Een villa met omvang, 5 slaapkamers, royale inloop-
kastenkamer, 2 luxe badkamers, luxe complete
toiletgroepen, ruime luxe complete woonkeuken met
eetkamer v.v. 2x openslaande deuren, fraaie lichte living
met zandstenen open haard en 3x openslaande deuren,
aparte TV-zitkamer, aparte werkkamer, royale
wijnkelderruimte, veel opslagruimten en dubbele
aangebouwde stenen garageruimten.

Totale woonoppervlak ca. 295 m2 (conform NEN 2580)

en ca. 119 m2 overige inpandige ruimten.

INDELING:

Voor de indeling zie de plattegronden en doorsnedes.

BIJZONDERHEDEN:

- Totale grondoppervlakte ca. 2428 m2

- Totale woonoppervlakte ca. 295 m2 (conform NEN
2580)

- Totale inhoud ca.1358 m3

- 5 slaapkamers (voorheen 6)

- Zeer uitgebreide elektrische installatie aanwezig

- C.V.-HR-combi-ketel en warmwater via C.V.-installatie,
buiten open haard aanwezig

- Betonnen funderingsbalken en betonpalen fundering
toegepast

- Energielabel A+ tot 24-02-2036

- Optimaal geisoleerd en voorzien van 26 zonnepanelen

Deze zeer royale praktische en unieke kindvriendelijke
luxe vrijstaande Villa dient absoluut van binnen gezien te

worden.
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PLATTEGROND -

- —3.53m— = 2B m= = 189m =

296m

Deze plattegrond is met viterste zorg sameangesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontieend worden, € MOD3SIGN



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Hillegom, 416

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

8948

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE
Hillegom

PERCEELOPPERVLAKTE

2428 m*

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 kad aste r

Perceelnummer
Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Hillegom
Sectie A
Perceel 8948

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 september 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het
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Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring'.

Eigen onderzoeksplicht van dge koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.



Clausules

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.
Voorbehoud bouwtechnische keuring

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de
woning te krijgen, staat het u als (aspirant-)koper vrij de
woning bouwtechnisch te laten keuren door een
bouwkundige. Indien u geen gebruik maakt van een eigen
(aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende kennis
en/of ervaring beschikt met betrekking tot technische/
bouwkundige zaken, adviseren wij u dringend een
bouwkundig keuring te laten uitvoeren.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.
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Clausules

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Gunning

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de
te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de
gegadigde van zijn keuze.

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen en overige bijzonderheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan via de akte van levering
aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan
gewoonlijk in een notariéle akte (van levering) waarbij de
huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een kopie
van dit zgn. eigendomsbewijs of eventuele andere van
belang zijnde stukken zijn te vinden in uw move.nl account
of op te vragen via de makelaar.

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.
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AANTEKENINGEN




NATIONAL
Wi (funda\ W& vastgoedcert \i,q wonen [ MSsasfonor

REALTORS®
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partner in wonen

www.vanhuyse.nl



