VANHUYSE PARTNER IN WONEN

ZIJLVEST 17, HAARLEM

€ 647.000 k.k.



WELKOM BI) ZIJLVEST 17

IK BEN FREDERIK W. BARON VAN TILL

4 NVM Register makelaar & Partner
3 g
4 \ Welkom bij Zijlvest 17 ik neem je graag mee
‘ , , door dit leuke huis.
Misschien heb je het huis al gezien en heb je
‘ nog vragen, neem gerust contact met me op.

frederik@vanhuyse.nl

J +31(0)6160 221 68

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

-1906
Bovenwoning
Bestaande bouw
Appartement
453 m’

7m’

D
C.v.-ketel

Grotendeels dubbel glas

Woonoppervlakte

128 m*

Balkon oppervlakte

7 m’

Kamers

4

Slaapkamers

2



OMSCHRIVING

"""English below™™”

Dubbele bovenwoning op een geweldige locatie met veel

potentie!

Om de hoek van het historische centrum en aan open
vaarwater ligt deze gerenoveerde dubbele
bovenwoning.

De karakteristieke stijlkenmerken zijn deels bewaard
gebleven zoals de hoge (ornamenten) plafonds en de
paneeldeuren. Deze woning, die geschikt is voor dubbele
bewoning, bestaat thans uit twee zelfstandige
appartementen op de le en 2e etage maar kan viteraard
ook als één ruime bovenwoning gebruikt worden.

De ligging van dit pand is ideaal; gunstig ten opzichte van
vitvalswegen, het NS-station en de gezellige binnenstad.
Ook de duinen en het strand zijn binnen 30 fietsminuten te

bereiken voor een heerlijke strand- of duinwandeling.

INDELING:
Begane grond:
Een imposante brede entreedeur geeft toegang tot de hal

met de gemoderniseerde meterkast en het trappenhuis.

Eerste etage:

Overloop die leidt naar een woonkamer met uvitzicht over
de Zijlsingel. De moderne open keuken met
inbouwapparatuur biedt een praktische plek om te koken.
Via openslaande paneeldeuren kom je in de slaapkamer
met toegang tot het balkon op het ocosten. Vanuit de
slaapkamer bereik je tevens een moderne badkamer met
een douche, wastafel, handdoekradiator en aansluiting

voor de wasmachine.

Tweede etage:

Dit appartement kent een vergelijkbare indeling. Je
betreedt eerst de overloop en het toilet, waarna je de
lichte woonkamer binnengaat met een moderne open
keuken. In deze ruimte vallen meteen de zichtbare
dakspanten op, die zorgen voor een authentieke en
warme sfeer. Via openslaande paneeldeuren kom je in de
slaapkamer, die verbonden is met de badkamer, voorzien
van douche, wastafel, handdoekradiator en aansluiting

voor de wasmachine.

Bijzonderheden:

- 2 cv-ketels op de tweede etage (Remeha Avanta 28c)
2016

- Vrijwel geheel voorzien van dubbele beglazing

- Vrij vitzicht over open vaarwater

- Authentieke details en hoge plafonds

- Balkon op het oosten

- Nabij vitvalswegen richting Amsterdam, Schiphol of Den
Haag

- Oplevering in overleg

- Niet bewoningsclause van toepassing

- Slapende VVvE



OMSCHRIVING

"""English*""
What an amazing location with so much potentiall

Just around the corner from the historic center and
alongside open navigable water, this renovated double
upper dwelling awaits.

Some of the distinctive style features have been
preserved, such as the high (ornamental) ceilings and the
paneled doors. This property, which is suitable for dual
occupancy, currently consists of two separate apartments
on the first and second floors but can, of course, also be

used as one spacious upper residence.

The location of this property is ideal; it is conveniently
situated near major roads, the NS train station, and the
charming city center. In addition, the dunes and the beach
can be reached within a 30-minute bike ride—perfect for
a delightful stroll along the beach or through the dunes.

LAYOUT:

Ground Floor: An impressive, wide entrance door opens
into a hall featuring the modernized meter cupboard and

the staircase.

First Floor: A landing leads to a living room with views

over the Zijlsingel. The modern open kitchen, complete
with built-in appliances, provides a practical space for
cooking. Through bi-fold paneled doors, you enter the
bedroom, which has access to an east-facing balcony.
From the bedroom, you can also access a modern

bathroom equipped with a shower, washbasin, towel

radiator, and a connection for the washing machine.

Second Floor: This apartment has a similar layout. You
first enter the landing and the toilet, then proceed into the
bright living room with a modern open kitchen. In this
space, the exposed roof trusses immediately catch the eye
and contribute to an authentic and warm atmosphere.
Through bi-fold paneled doors, you enter the bedroom,
which is connected to the bathroom featuring a shower,
washbasin, towel radiator, and a washing machine

connection.
Notable Features:

- 2 central heating boilers on the second floor (Remeha
Avanta 28c, 2016)

- Almost entirely fitted with double glazing

- Unobstructed views over open navigable water

- Authentic details and high ceilings

- East-facing balcony

- Close proximity to major routes toward Amsterdam,
Schiphol, or The Hague

- Handover subject to consultation

- No non-occupancy clause applies

- Dormant Homeowners Association (HOA)
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE AANDUIDING

Haarlem, 350

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

7848

KADASTRALE SECTIE

C

GEMEENTE

Haarlem

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

ef@"&e/

7677

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Haarlem
Sectie C

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

Administratieve kadastrale grens Perceel 4165
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 okiober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

kadaster
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Clausules

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 115
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uvitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.



Clausules

Waterhuishoudingsclausule

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende
grondwaterstanden optreden. Indien hinder c.q. schade
wordt ondervonden van de stand van het grondwater,
vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid
dienaangaande.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperisin de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze

maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.

30



Clausules

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.
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