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SJ SPANJAARDSTRAAT 4, BORNE

€ 497.500 k.k.



NVM Register Makelaar Register Taxateur

saskia.vreeman@vanhuyse.nl

+31 (0)74 711 02 50

WELKOM BIJ SJ SPANJAARDSTRAAT 4

IK BEN Saskia Vreeman

Welkom bij SJ Spanjaardstraat 4 ik neem je 

graag mee door dit leuke huis.





Misschien heb je het huis al gezien en heb je 

nog vragen, neem gerust contact met me op.

Scan de QR code om de FAQ te bekijken
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KENMERKEN

Bouwjaar 1998

Soort woning Eengezinswoning

Bouwvorm Bestaande bouw

Type woning Geschakelde 2-onder-1-kapwoning

Inhoud 536 m³

Overige inpandige ruimte 18 m²

Gebouwgebonden buitenruimte -

Energielabel A

Verwarming HR ketel Remeha bouwjaar 2019

Isolatie volledig

Zonnepanelen 6 stuks - bouwjaar 2021

Garage en oprit v.v. aansluiting elektrisch opladen

Tuin zuid-oost

Woonoppervlakte


146 m²

Perceeloppervlakte


224 m²

Kamers


5

Slaapkamers


4

vanhuyse.nl



OMSCHRIJVING
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Welkom in deze unieke twee-onder-een-kap woning, 

gelegen in het hart van Borne in de rustige wijk De 

Wevershof.Deze woning heeft een serre-achtige 

woonkeuken met doordachte architectuur, waardoor je 

hier modern comfort en een overvloed aan natuurlijk licht 

zult ervaren. De tuindeuren en grote glaspartijen bieden 

daarnaast ook een sfeervolle verbinding tussen binnen en 

buiten. De tuin heeft meerdere gezellige terrasjes, perfect 

voor zomers genieten in de buitenlucht. De ligging aan het 

woonerf garandeert een veilige en rustige omgeving, 

terwijl alle voorzieningen binnen handbereik liggen. Op 

slechts 2 minuten lopen vind je het station, de bushalte, 

basisschool en een bruisend dorpscentrum. Daarnaast 

ben je op 5 fietsminuten van sportvoorzieningen en de 

rand van het Twickelse bos, waar je heerlijk kunt 

wandelen, mountainbiken of een mooie 

knooppuntenroute kunt volgen.





Begane grond:


Hal met gastentoilet, uitnodigende entree door de glazen 

binnendeur naar de L-vormige woonkamer met een 

gezellige informele eet- of borrelhoek (kan ook gebruikt 

worden als werkplek). In de opvallende uitbouw is de 

keukeninrichting gesitueerd met kookeiland en voldoende 

ruimte voor een grote eettafel. Dit is het hart van het huis, 

waar je -met zicht op de besloten tuin en het omringd 

worden door zonlicht en sfeer - veel te vinden zult zijn. 

Geniet van fijne kookmomenten met het vrijstaande 

Boretti-fornuis, compleet met dubbele oven en vijf 

kookpitten. Samen met de hoogwaardige 

inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, koel-

vriescombinatie, RVS afzuigschouw, royale kastruimte en 

een royaal werkblad, wordt elke maaltijd een waar 

genot. Uiteraard is er ook een vaatwasser aanwezig. 





1e verdieping:


Overloop die leidt naar drie ruime slaapkamers, perfect 

voor een gezin of het creëren van een thuiskantoor. Hier 

vind je ook een volledig nieuwe, moderne badkamer met 

een inloop- en regendouche, dubbele wastafel en 

wandcloset. Een vaste trap voert je naar de tweede 

verdieping.





2e verdieping:


Hier is een royale zolderkamer met dakkapel aanwezig en 

een grote voorzolder met cv-ketel, 

wasmachineaansluitingen en dakraam, die zorgen voor 

extra functionele ruimte of een creatieve werkplek.





Bijzonderheden:


Woonoppervlak 146 m² 


Kavelgrootte 224 m2


Bouwjaar 1998


Energielabel A


HR cv-ketel Remeha Tzerra28-bjr 2019


6 Zonnepanelen 370 Wp (bjr 2021 met 25 jaar garantie)


Oprit


Aangebouwde garage met loopdeur aan achterzijde


Glasvezelaansluiting aanwezig



OMSCHRIJVING

vanhuyse.nl

In de koopovereenkomst zal een ouderdomsclausule 

worden opgenomen. 


Lees daarnaast de brochure goed door voor de overige 

voorwaarden.





Zou je deze sfeervolle, goed doordachte woning in 

levendige Borne willen komen ontdekken? Neem snel 

contact op voor een bezichtiging of voor meer informatie. 

Mis deze unieke kans niet en plan vandaag nog jouw 

kennismaking!





Wij zijn de makelaar van de verkoper. Heb je advies of 

hulp nodig bij de aankoop van deze woning. Schakel dan 

je eigen aankoopmakelaar in! Voor adressen kijk je op 

www.leeftwente.nl



Prachtige onder architectuur gebouwde woonkeuken
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De uitbouw met fantastische lichtinval is het hart van het huis
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Kookeiland mt o.a. Boretti fornuis met dubbele oven en 5 kookpitten
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PLATTEGROND - 
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PLATTEGROND - 
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KADASTRALE KAART

KADASTRALE AANDUIDING



Borne, 150





EIGENDOMSSITUATIE


Volle eigendom






KADASTRAAL PERCEEL


2837





KADASTRALE SECTIE


K





GEMEENTE



Borne






PERCEELOPPERVLAKTE


224 m²



Clausules

vanhuyse.nl

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal 
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand 
van de woning:




Juridisch: De makelaar heeft geen uitputtend planologisch 
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor 
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte, 
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste 
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht. 
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid 
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers 
opgenomen bijzondere bepalingen. 
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de 
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis 
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent 
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel 
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht 
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve 
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken 
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén 
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje 
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken 
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer 
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had 
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare 
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar 
de desbetreffende instanties.

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging 
en de verkopend makelaar.



Eigen onderzoeksplicht koper

Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet 
handelen in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is 
mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of 
per email of per concept koopovereenkomst bevestigd, 
niet bindend: niet voor de koper maar ook niet voor de 
verkoper!

De koopovereenkomst komt tot stand onder de 
opschortende voorwaarde dat beide (particuliere) 
partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij 
die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet 
dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de derde 
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend 
heeft (een kopie van) de door beide partijen 
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien 
de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een 
kopie van) de door beide partijen ondertekende 
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het 
recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij 
niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet 
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie 
van) de door beide partijen ondertekende 
koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit 
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid 
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm 
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10% 
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na 
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te 
zijn bij de notaris.

Schriftelijkheidsvereiste koopovereenkomst - 
opschortende voorwaarde

Waarborgsom/Bankgarantie



Clausules
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Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan .. 
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten 
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de 
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het 
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee 
gehouden. Koper is uitvoerig geïnformeerd over de 
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de 
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud 
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om 
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken. 
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt. 
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle 
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het 
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over 
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die 
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het 
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door 
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Ouderdomsclausule

Een bod uitbrengen:


Een bod kan uitsluitend bij de verkopend makelaar 
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.




Een bod bevat in ieder geval de volgende onderdelen: 

- de prijs; 

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de

   koop verbonden worden; 

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze

   datum flexibel is; 

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken





Het zgn. 'Amsterdamse systeem' 




Indien er een openingsbod is uitgebracht dan wel een 
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij 
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een 
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geïnteresseerd zijn om 
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:




Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om 
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij 
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven, 
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor 
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden, 
oplevering en roerende zaken.




Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van 
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere 
partijen is uitgebracht;




Zodra de verkopende partij een ´uiterst voorstel´ van een 
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper 
de 1e bieder in de gelegenheid om, binnen een door de 
verkoper te bepalen termijn, ook een ´uiterst voorstel´ uit 
te brengen. Verkoper zal de 1e bieder niet inlichten over 
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n) 
uitgebrachte bod/biedingen.




Verkoper zal uit de uitgebrachte biedingen een keuze 
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst 
te gaan.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen



vanhuyse.nl

LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Boekenkast X

 - Kledingkast grote slaapkamer X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - Kurkvloer X

 

Overig, te weten

 - schilderij ophangsysteem X

 - Elektrische haard X

 - Westinghouse plafond ventilator in keuken X

Blijft achter Gaat mee  Ter overname
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LIJST VAN ZAKEN

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Boretti dubbele oven (40/60) met 5 pits fornuis X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Blijft achter Gaat mee  Ter overname
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LIJST VAN ZAKEN

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

Opbergstelling garage X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - Close-in boiler keuken X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Groene bloempot X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - vlaggenmast(houder) X

 - 100 liter regenton X

 

Blijft achter Gaat mee  Ter overname



VANHUYSE

De beste service, altijd 

Jouw agent heeft antwoord op al jouw woonvragen. Zo is hij of zij 

een sparringpartner op het gebied van verduurzamen, 

woonlasten, verbouwen en iedere andere vraag omtrent wonen. 





Bij VanHuyse heb je altjd en overal toegang tot advies dat voor 

jou het verschil maakt. En dankzij de VanHuyse Academie weet je 

zeker dat de kennis van jouw agent up-to-date is. 

PARTNERS IN WONEN

Niet alleen een makelaar

Een Partner in Wonen. Dat is niet zomaar een slogan. Maar een 

belofte die we elke dag waarmaken. Hieronder krijg je vast een 

voorproefje van waarvoor je bij ons terecht kunt. Vraag je agent 

gerust wat we nog meer voor je kunnen betekenen.

Groen, groener, groenst

Elk huis groener achterlaten, dat doen we graag. Met een 

verduurzamingsadvies of letterlijk, met onze plantensets.


We hebben een set voor elk formaat woning. Of het nu gaat om 

staging voor je foto's of een leuke thuiskomer in je nieuwe woning, 

vraag je agent naar de mogelijkheden.


Nieuwsgierig? Check www.vanhuyseplanten.nl

vanhuyse.nl



PARTNERS IN WONEN

VanHuyse Conciërge
Vakman voor je klus nodig? Olav Kieft van  VanHuyse Conciërge 

service staat klaar om elke klus aan huis op te lossen. Of het nu 

gaat om het schilderen van een muurtje, het plaatsen van een 

keuken of een volledige verbouwing, bij de VanHuyse Congiërge 

ben je aan het juiste adres.
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Ontdek onze andere partners in 
wonen

Als het op wonen aankomt, is een betrouwbare partner 

onmisbaar. Of  je nu jouw droomhuis wilt kopen, je huidige 

woning wilt verkopen, of deskundig advies nodig hebt 

over woonstyling, hypotheken, verzekeringen, 

verduurzaming, verbouwingen of andere woonzaken: 

onze experts staan voor je klaar.

Verduurzamen doe je zo

Binnen no-time weten wat je aan jouw huidige of nieuwe woning 

kunt verduurzamen? Dat kan met de verduurzamingsscan. Ook 

handig: bij VanHuyse vind je ook betrouwbare partners om de 

verduurzaming te realiseren. Dat is wel zo makkelijk.



Liever de hele verhuizing uit handen geven? Dat kan! De kleine 

Verhuizer (die alles behalve klein is) helpt je graag. En de vrolijke 

vaklui kunnen zelfs alles voor je inpakken! Met hun hulp verhuis jij 

straks zorgeloos en stressvrij naar je nieuwe woning.

De kleine Verhuizer

VanHuyse Vastgoedstyling

Het interieur van een huis speelt een cruciale rol in het opwekken 

van een warm, huiselijk gevoel, een aspect dat potentiële kopers 

vaak onbewust meewegen in hun besluitvorming. Uit onderzoek 

blijkt dat een woning, die met zorg en aandacht is ingericht meer 

kan opbrengen en dat is precies wat je met vastgoedstyling kunt 

bereiken.

PARTNERS IN WONEN

Word je overweldigd door de hoeveelheid spullen die je hebt? 

Worden er foto’s gemaakt van je woning voor de verkoop, maar 

lijkt alles  kleiner door de hoeveelheid meubels en spullen? 

VanHuyse  Inbox Storage biedt de oplossing: een flexibele en 

zorgeloze manier om je bezittingen tijdelijk op te slaan. Dat kan al 

vanaf één week, tot langer dan een jaar. Alles is mogelijk.

VanHuyse Inbox Storage

vanhuyse.nl



AANTEKENINGEN
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