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WELKOM BIl] DE LANGE DWARSSTRAAT 7 GOUDA

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar
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Welkom bij Lange Dwarsstraat 7 ik neem je
graag mee door deze kluswoning.
‘.“.
Misschien heb je het huis al gezien en heb je
S - nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

Tuin

1900

Eengezinswoning @
Bestaande bouw

Tussenwoning

188 m’

4 m?
Gemeentelijk monument
Nog aan te leggen

Nog aan te brengen

Westen (ca 12 m2)

Woonoppervlakte

53 m?

Perceeloppervlakte

53 m’

Kamers

2

Slaapkamers

nog te creéren




KLUSWONING TE KOOP!

"TEKOOP™ EEN ECHTE KLUSWONING in het centrum van
Gouda aan de Lange Dwarsstraat!

Wonen in het bruisende centrum van Gouda, in een
idyllisch, autovrij straatje vol historie en charme? dat kan!
Maar let op: dit is een échte kluswoning voor de liefhebber

die met eigen handen een pareltje wil creéren.

Deze kluswoning aan de Lange Dwarsstraat biedt ca 53
m’ aan woonoppervlak, waar je een moderne keuken kunt
creéren, misschien één ruime slaapkamer, of 2 kleine
slaapkamers met een badkamer, nog een 2e toilet boven
wellicht én een knusse stadstuin. De woning vraagt om
jouw visie, creativiteit en aanpakmentaliteit om het

bewoonbaar te maken. Zie impressiefoto's vol ideeén.

Locatie om van te dromen:

Verscholen in een charmante, autovrije zijstraat van de
bekende Turfmarkt woon je letterlijk in het kloppend hart
van één van de mooiste historische binnensteden van
Nederland. Stap je voordeur uit en je ziet direct de

beroemde trappenbrug, iconischer wordt het niet!

Genieten van prachtige grachten, authentieke gevelrijen
en sfeervolle straatjes? Hier is het dagelijkse kost. Winkels,
restaurants, cultuur en gezelligheid liggen om de hoek,
terwijl je achter je eigen voordeur heerlijk tot rust komt in

een vredige, autovrije straat.

Wonen waar anderen vakantie vieren:

Na de verbouwing woon je op een toplocatie met alle
gemakken van het dagelijks leven binnen handbereik.
Gouda CS ligt op (5 min) loopafstand en via de Al2 en
A20 ben je binnen no-time op weg naar Rotterdam,

Utrecht of Den Haag.
Kortom: een unieke kans om in hartje centrum van Gouda
jouw droomwoning te realiseren. Durf jij de uitdaging

aan? Bel voor een bezichtiging!
Oplevering: in overleg maar kan snel.

Bijzonderheden:

- Karakteristiek pand in de binnenstad van Gouda.

- Gelegen in een autovrije rustige straat.

- De woning is aangewezen als Gemeentelijk Monument.

- Gelegen in een gebied dat is aangewezen als
Beschermd Stadsgezicht.

- Gouda CS ligt op loopafstand (5 min.).

- Woonoppervlak ca 53 m?, perceeloppervlak 53 m*.

- De woning heeft een vrije ligging middenin het centrum
van Gouda met alle voorzieningen op loopafstand

- Bouwkundig rapport d.d. 9 oktober 2025 beschikbaar
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impressiefoto
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

KADASTRALE AANDUIDING

Gouda, 323

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL
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Clausules

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperisin de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan
125 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

20



Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.



Clausules

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.
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LOCATIE OP KAART
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