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BURGEMEESTER REIGERSTRAAT 11 BSA, UTRECHT
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WELKOM Bl BURGEMEESTER REIGERSTRAAT I BSA

lk ben Patricia Bosma - de Munk
NVM Makelaar

Welkom bij Burg. Reigerstraat 11 Bis A in
Utrecht.

In deze brochure neem ik je graag mee door

alle bijzonderheden van deze pachtige

bovenwoning.

Misschien heb je al bezichtigd en heb je nog

vragen, neem dan gerust contact met me op.

patricia@vanhuyse.nl

J +31(0)6 221330 65

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

-1906
Bovenwoning
Bestaande bouw
Appartement
370 m*

13 m?

D

C.v.-ketel

Dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas,

voorzetramen

Woonoppervlakte

106 m?

Balkon oppervlakte
13 m’

Kamers 5

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Karakter, Ruimte en een Toplocatie!

Unieke bovenwoning van zo'n 106 m* met drie
slaapkamers, 2 werkkamers (naar eigen inzicht in te
richten), een heerlijk zonnige woonkamer over de gehele
breedte van de woning, een luxe maatwerk keuken en een
royaal dakterras.

Een plek waar je met een beetje creativiteit en paar eigen
accenten zo in kan trekken. In deze lichte woning voelt
iedereen zich thuis! Ideaal voor samenwonenden, jonge

gezinnen, werkende stellen en thuiswerkers!

Locatie:

De Burgemeester Reigerstraat ligt in het geliefde Utrecht-
Oost, tussen de Maliebaan en het Wilhelminapark. Een
levendige straat met statige herenhuizen, boetieks,
gezellige cafés en restaurants. Alles ligt binnen
handbereik: de binnenstad op vijf fietsminuten, het
Wilhelminapark om de hoek en uitstekende
openbaarvervoersverbindingen. Maar ook met de auto

ben je zo op de ringweg naar de A27, Al12 en A28.

De woning maakt deel uit van een voormalig grote
hoekwoning met winkel op de begane grond. In 2006
werd het woongedeelte gesplitst en kreeg het de status

van appartementsrecht.

INDELING
Begane Grond: Eigen entree met hal en een zijkamer aan

de voorzijde, ideaal als bijkeuken, berging of werkkamer.

Iste VERDIEPING: Over de gehele voorzijde van nummer 11
bis A ligt de zonnige woon-/eetkamer met vitzicht op de

Burgemeester Reigerstraat. Via de gang bereik je het
toilet en de badkamer met douche en wastafelmeubel.
Ook bereik je vanuit deze gang het heerlijk rustig gelegen
dakterras en de luxe maatwerkkeuken met Siemens
apparatuur waaronder een inductiekookplaat,
combioven-magnetron, vaatwasser en
koelvriescombinatie. Niet te vergeten de handige
Quooker heetwaterkraan, een stijlvol Terrazzo-
aanrechtblad en dimbare plintverlichting. Alles in stijl.
Achter de keuken bevindt zich een royale slaapkamer die
ook vitstekend dienst kan doen als eetkamer, met
daarachter een extra ruimte met prachtig vitzicht. Ideaal

te gebruiken als werkkamer.

2de VERDIEPING: Overloop met CV-kast en aansluitingen
voor wasmachine en droger. Verder zijn hier twee goede
slaapkamers aanwezig. Een van de slaapkamers heeft

een wastafel.

Bijzonderheden:

- Gemeentelijk monument met fraaie gevel

- Verkoop inclusief aanwezige meubels en inventaris
- Energielabel D

- Kleine VVE met 3 leden

- CV-combiketel Intergas (2022)

- Servicekosten: € 124,- per maand

Kortom: Deze moet je echt zien om er een goed gevoel bij

te krijgen. Kom kijken en ontdek het zelf!

Bel of app je VanHuyse Makelaar, 06-22133065



vanhuyse.nl
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EXTRA INFORMATIE

BIJZONDERHEDEN

Het appartement wordt verkocht inclusief de aanwezige

meubels en volledige inventaris!
OVER DE BUURT

Locatie en kenmerken

De Burgemeester Reigerstraat ligt in Utrecht-Oost, in de
wijk Oudwijk, en verbindt de Maliebaan en
Nachtegaalstraat met het Wilhelminapark. Het is een
levendige winkelstraat en belangrijke fietsroute, met een

groeiend aanbod aan horeca en speciaalzaken.

Historie en stadsbeeld

De straat werd rond 1911 aangelegd ter ere van
burgemeester Bernardus Reiger. Het straatbeeld wordt
gekenmerkt door statige herenhuizen, afgewisseld met

winkels en kleinschalige kantoren.

Samenhang met Oudwijk

De Burgemeester Reigerstraat vormt de scheidslijn tussen
Oudwijk-Noord en Oudwijk-Zuid. Het gebied kent een
mix van monumentale panden, arbeiderswoningen en
smalle straten uit de late 19e en vroege 20e eeuw, wat

zorgt voor een gevarieerd en charmant stadsbeeld.

Voorzieningen en sfeer

De straat biedt een breed scala aan winkels, koffietentjes
en restaurants. Het centrum is binnen vijf minuten per fiets
bereikbaar en het Wilhelminapark ligt op loopafstand.
Ook openbaar vervoer is uitstekend geregeld.

Herinrichting en leefbaarheid

In 2021-2022 werd de straat opnieuw ingericht met
meer ruimte voor fietsers en voetgangers, extra groen en
een maximumsnelheid van 30 km/u. Hierdoor is de

leefbaarheid en aantrekkelijkheid verder toegenomen.

Samengevat, een buurt die historie, charme en
levendigheid combineert. Met fraaie huizen, gezellige
horeca, goede verbindingen en volop groen is dit een van

de meest gewilde plekken van Utrech

Bevolkingsopbouw in Oudwijk

Inwonertal & huishoudens Oudwijk telt ongeveer 4 990
inwoners (2024) verdeeld over circa 3 020 huishoudens,
met een gemiddeld huishouden van ongeveer 1,7

personen.

Leeftijdsverdeling - De leeftijdsopbouw is als volgt:
O 14 jaar:14 %

15 24 jaar:16 %

25 44 jaar: 38 %

45 64 jaar: 22 %

65 plus: 10 %

Huishoudensamenstelling 61 % eenpersoonshuishoudens;
21 % tweepersoonshuishoudens; 19 % huishoudens met

kinderen

Herkomst In 2024 is de bevolkingssamenstelling als volgt:
72 % autochtoon (Nederlandse herkomst), 12 % afkomstig
vit andere Europese landen, 16 % afkomstig van buiten

Europa.



KADASTRALE AANDUIDING

Abstede, 12

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

8803

KADASTRALE SECTIE

C

GEMEENTE
Abstede

PERCEELOPPERVLAKTE

Om?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

8952

%

%

@

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Sectie c

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente  Abstede

Perceel 7626

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 augustus 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

en het

voor, waaronder

kadaster

Pagina 20




LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- jaloezieén X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- houten vloer(delen) X
- plavuizen X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

X X X X X

- koelkast



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
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Een bod doen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.



Te verwachten clausules in Koopovereenkomst

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.
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Vervolg clausules

Voorbehoud bouwtechnische keuring

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de
woning te krijgen, staat het u als (aspirant-)koper vrij de
woning bouwtechnisch te laten keuren door een
bouwkundige. Indien u geen gebruik maakt van een eigen
(aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende kennis
en/of ervaring beschikt met betrekking tot technische/
bouwkundige zaken, adviseren wij u dringend een
bouwkundig keuring te laten uitvoeren.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.
Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.



Vervolg clausules

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.
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