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PRINSENGRACHT 33, AMEIDE

€ 285.000 k.k.



NVM Makelaar

sonja.haag@vanhuyse.nl

+31 (0)6 205 855 67

WELKOM BIJ PRINSENGRACHT 33

IK BEN SONJA HAAG

Welkom bij Prinsengracht 33 ik neem je graag 

mee door dit leuke huis.





Misschien heb je het huis al gezien en heb je 

nog vragen, neem gerust contact met me op.

Scan de QR code om de FAQ te bekijken
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KENMERKEN

Bouwjaar 1930

Soort woning Eengezinswoning

Bouwvorm Bestaande bouw

Type woning Hoekwoning

Inhoud 250 m³

Overige inpandige ruimte 7 m²

Gebouwgebonden buitenruimte -

Energielabel F

Verwarming C.v.-ketel

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas

Woonoppervlakte


61 m²

Perceeloppervlakte


135 m²

Kamers


4

Slaapkamers


3

vanhuyse.nl



OMSCHRIJVING
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Hoekwoning met karakter op een unieke plek in Waarborgsom/bankgarantie


Ameide!
 
Parkeren kan in de straat of direct voor de deur.




 



Aan de sfeervolle Prinsengracht in het historische stadje Wonen in Ameide – karaktervol en centraal aan de Lek.


Ameide staat deze karakteristieke hoekwoning uit 1930. Deze woning ligt op loopafstand van het gezellige 

Een woning met volop potentie voor de handige koper dorpscentrum met winkels, horeca en andere dagelijkse 

die op zoek is naar een plek om naar eigen wens te voorzieningen. Ameide beschikt over een medisch 

moderniseren.
 centrum, basisscholen, kinderopvang en diverse 

De woning is gelegen in het beschermde stadsgezicht van (sport)verenigingen.


Ameide, op loopafstand van het centrum, winkels, horeca, Gelegen aan de rivier de Lek biedt Ameide volop 

scholen en de rivier de Lek. Hier woon je in alle rust, met recreatiemogelijkheden, zoals strandjes, wandelroutes en 

het dorpsleven en recreatie om de hoek én uitstekende het nabijgelegen recreatiegebied Salmsteke welke met 

verbindingen naar de Randstad via de A2, A27 of het een voetveer te bereiken is.


openbaar vervoer.
 




 Het stadje kent een rijke historie, zichtbaar in de 


Indeling: 
 monumentale panden en de charmante, beschermde 

Op de begane grond bevinden zich de entree, een stadskern. Tegelijk heeft Ameide een gemoedelijke 

gezellige woonkamer aan de voorzijde, een dichte dorpssfeer, met als jaarlijks hoogtepunt de traditionele 

keuken, de badkamer, een apart toilet en een praktische Paardenmarkt.


kelder. De woning beschikt over gedeeltelijk dubbel glas Dankzij de gunstige ligging nabij de A2, A27 en A15, en 

en wordt verwarmd via convectoren in combinatie met een directe busverbinding naar Utrecht, is de Randstad 

een Nefit cv-ketel uit 2019.  Op de eerste verdieping zijn uitstekend bereikbaar. Ideaal voor wie rustig wil wonen 

drie slaapkamers aanwezig. De zolderverdieping, waar met de stad binnen handbereik


ook de cv-ketel is geplaatst, is bereikbaar via een losse 


trap en dus niet voorzien van een vaste opgang.
 



 
Prinsengracht 33 is een woning met karakter op een 


Tuin en buitenruimte:
 bijzondere plek – perfect voor wie op zoek is naar een 

Links achter de woning ligt een tuin van circa 68 m² met betaalbare woning met ruimte, rust en mogelijkheden 

diverse beplantingen en een houten schuur. De tuin is om zelf iets moois van te maken.

eenvoudig van opzet en biedt ruimte voor herinrichting 

naar eigen smaak. Bereikbaar via een erfdienstbaarheid 

van voet- en kruipad – ideaal voor bijvoorbeeld een 

moestuin of speelruimte voor de kinderen. 




Woonkamer

vanhuyse.nl



Pagina 6

Eetkamer
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PLATTEGROND - Begane grond
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PLATTEGROND - Eerste verdieping
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PLATTEGROND - Zolder
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PLATTEGROND - Situatie 
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KADASTRALE KAART

KADASTRALE AANDUIDING



Ameide,  35





EIGENDOMSSITUATIE


Volle eigendom






KADASTRAAL PERCEEL


2603, 2857





KADASTRALE SECTIE


B, 





GEMEENTE



Ameide






PERCEELOPPERVLAKTE


135 m²



Clausules

vanhuyse.nl

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit 
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper 
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk 
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de 
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf 
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in 
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte, 
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen 
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper 
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom 
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor 
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig 
geïnformeerd over de inhoud van deze clausule voor de 
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich 
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koper is in de 
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig 
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen 
gebruik van gemaakt.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal 
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand 
van de woning:




Juridisch: De makelaar heeft geen uitputtend planologisch 
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor 
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte, 
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste 
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht. 
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid 
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers 
opgenomen bijzondere bepalingen. 
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de 
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis 
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent 
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel 
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht 
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve 
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken 
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén 
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje 
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Niet zelf-bewoningsclausule

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging 
en de verkopend makelaar.

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 95 
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten 
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de 
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het 
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee 
gehouden. Koper is uitvoerig geïnformeerd over de 
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de 
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud 
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om 
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken. 
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt. 
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle 
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het 
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over 
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die 
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het 
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door 
verkoper behoeven te worden verstrekt.

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd 
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te 
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper 
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en 
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de 
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van 
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In 
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 
lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van 
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor 
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins 
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als 
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke 
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor 
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het 
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee 
gehouden.

Ouderdomsclausule



Asbestclausule



Clausules
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Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een 
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling 
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van 
een erkende geldverstrekkende bankinstelling, 
documenten overlegd te worden waarmee de 
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn 
in ieder geval doch niet uitsluitend begrepen: de offerte en 
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q. 
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen 
eveneens uiterlijk de 1e werkdag na de datum waarvan in 
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door 
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper 
zal vanaf de dag van ondertekening van de 
koopovereenkomst tot en met de dag van 
eigendomsoverdracht geen andere financiële 
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van 
de financiering van de woning tenzij deze financiële 
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in 
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de 
inkomens van alle kopers in de financiering worden 
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de 
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de 
woning te krijgen, staat het u als (aspirant-)koper vrij de 
woning bouwtechnisch te laten keuren door een 
bouwkundige. Indien u geen gebruik maakt van een eigen 
(aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende kennis 
en/of ervaring beschikt met betrekking tot technische/
bouwkundige zaken, adviseren wij u dringend een 
bouwkundig keuring te laten uitvoeren.





Waarborgsom/bankgarantie

De waarborg in de vorm van een

bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10% van de 
koopsom en dient door koper

binnen 6 weken na het sluiten van de overeenkomst, 
gesteld c.q. voldaan te zijn bij de

notaris.





Gunning 

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de 
te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de 
gegadigde van zijn keuze. 

Voorbehoud van financiering

Een bod uitbrengen:


Een bod kan uitsluitend bij de verkopend makelaar 
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.




Een bod bevat in ieder geval de volgende onderdelen: 

- de prijs; 

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de

   koop verbonden worden; 

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze

   datum flexibel is; 

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken





Het zgn. 'Amsterdamse systeem' 




Indien er een openingsbod is uitgebracht dan wel een 
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij 
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een 
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geïnteresseerd zijn om 
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:




Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om 
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij 
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven, 
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor 
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden, 
oplevering en roerende zaken.




Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van 
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere 
partijen is uitgebracht;




Zodra de verkopende partij een ´uiterst voorstel´ van een 
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper 
de 1e bieder in de gelegenheid om, binnen een door de 
verkoper te bepalen termijn, ook een ´uiterst voorstel´ uit 
te brengen. Verkoper zal de 1e bieder niet inlichten over 
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n) 
uitgebrachte bod/biedingen.




Verkoper zal uit de uitgebrachte biedingen een keuze 
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst 
te gaan.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Voorbehoud bouwtechnische keuring
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LOCATIE OP KAART



OVER VANHUYSE 

Stel je voor dat je online een makelaar kunt kiezen die echt bij je past. Op basis van 

expertise, werkgebied en persoonlijke informatie. Dat je zelf kunt kiezen welke 

werkzaamheden je uitbesteedt, en dat je met die makelaar kunt afrekenen zoals jij wilt.

Bij VanHuyse is dat precies hoe het werkt. 

Met onze agent zoeker kies je zelf de 

makelaar die bij je past. De door jou 

geselecteerde makelaar staat op elk moment 

van de dag klaar voor vragen over de 

belangrijkste beslissing in je leven. Het kopen 

of verkopen van je woning. En door de inzet 

van onze slimme digitale oplossingen houden 

we meer tijd over voor jou. Zo geniet jij van 

nog betere service.

VanHuyse is het eerste en enige 

woonplatform waar jij centraal staat. Want 

hoe je ook ondersteund wilt worden bij je 

aan- of verkoop, VanHuyse heeft de 

oplossing. Veel zelf doen? Geen probleem! 

Samenwerken? Doen we met veel plezier.






Jij bepaalt.



VANHUYSE

De beste service, altijd 

Jouw agent heeft antwoord op al jouw woonvragen. Zo is hij of zij 

een sparringpartner op het gebied van verduurzamen, 

woonlasten, verbouwen en iedere andere vraag omtrent wonen. 





Bij VanHuyse heb je altjd en overal toegang tot advies dat voor 

jou het verschil maakt. En dankzij de VanHuyse Academie weet je 

zeker dat de kennis van jouw agent up-to-date is. 

PARTNERS IN WONEN

Niet alleen een makelaar

Een Partner in Wonen. Dat is niet zomaar een slogan. Maar een 

belofte die we elke dag waarmaken. Hieronder krijg je vast een 

voorproefje van waarvoor je bij ons terecht kunt. Vraag je agent 

gerust wat we nog meer voor je kunnen betekenen.

Groen, groener, groenst

Elk huis groener achterlaten, dat doen we graag. Met een 

verduurzamingsadvies of letterlijk, met onze plantensets.


We hebben een set voor elk formaat woning. Of het nu gaat om 

staging voor je foto's of een leuke thuiskomer in je nieuwe woning, 

vraag je agent naar de mogelijkheden.


Nieuwsgierig? Check www.vanhuyseplanten.nl

vanhuyse.nl



PARTNERS IN WONEN

VanHuyse Conciërge
Vakman voor je klus nodig? Olav Kieft van  VanHuyse Conciërge 

service staat klaar om elke klus aan huis op te lossen. Of het nu 

gaat om het schilderen van een muurtje, het plaatsen van een 

keuken of een volledige verbouwing, bij de VanHuyse Congiërge 

ben je aan het juiste adres.
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Ontdek onze andere partners in 
wonen

Als het op wonen aankomt, is een betrouwbare partner 

onmisbaar. Of  je nu jouw droomhuis wilt kopen, je huidige 

woning wilt verkopen, of deskundig advies nodig hebt 

over woonstyling, hypotheken, verzekeringen, 

verduurzaming, verbouwingen of andere woonzaken: 

onze experts staan voor je klaar.

Verduurzamen doe je zo

Binnen no-time weten wat je aan jouw huidige of nieuwe woning 

kunt verduurzamen? Dat kan met de verduurzamingsscan. Ook 

handig: bij VanHuyse vind je ook betrouwbare partners om de 

verduurzaming te realiseren. Dat is wel zo makkelijk.



AANTEKENINGEN

vanhuyse.nl
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