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WELKOM BIl] STRAWINSKYLAAN 20

IK BEN FREDERIK W. BARON VAN TILL

4 NVM Register makelaar & Partner
3 g
' \ Welkom bij Strawinskylaan 20 ik neem je
‘ , , graag mee door dit leuke huis.
Misschien heb je het huis al gezien en heb je
‘ nog vragen, neem gerust contact met me op.

frederik@vanhuyse.nl

J +31(0)6160 221 68

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1974
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Geschakelde woning
560 m*

6m?

Ame

D

C.v.-ketel

Gedeeltelijk dubbel glas

Woonoppervlakte

153 m*

Perceeloppervlakte

456 m?

Kamers

6

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Wonen aan het water in de geliefde Componistenbuurt?

Deze royale geschakelde gezinswoning op een perceel
van maar liefst 456 m2 combineert ruimte, licht en comfort
met het ultieme buitenleven. De zeer riante achtertuin met
achterom grenst aan vaarwater: hier geniet je van rust,

groen en het water voor de deur.

De living is ruim en verrassend speels ingedeeld met grote
raampartijen, twee schuifpuien naar de tuin en een
sfeervolle open haard. Een deel van de (voormalige)
garage is bij de woonkamer betrokken, waardoor deze
extra royaal is en een heerlijke tv kamer is; daarnaast is er
op de begane grond een praktische inpandige berging.
De moderne spiltrap verbindt de woonkamer met de
eerste verdieping en benadrukt de open, lichte sfeer.
Kookliefhebbers waarderen de moderne keuken met

complete inbouwapparatuur: klaar om zo te gebruiken.

Op de eerste etage bevinden zich drie comfortabele
slaapkamers, waarvan één met balkon. Een zeer ruime
moderne badkamer met inloopdouche, ligbad en een
wastafelmeubel met dubbele wasbak en toilet. De tweede
etage biedt nog eens twee fijne slaapkamers en

praktische bergruimte.

Ligging en omgeving

De tuin grenst aan de Bronsteevaart die in directe
verbinding staat met het Spaarne en vanwaar je zo het
water op gaat om te varen of te suppen en waar je ook

heerlijk lang het water kunt wandelen. Op korte afstand

liggen de Jan van Goyenstraat en de Binnenweg, met
boetieks, delicatessenzaken, supermarkten en gezellige

terrassen.

In de directe omgeving is er een ruime keuze aan
basisscholen, met ook mogelijkheden voor Montessori en
Dalton. Kinderopvang en buitenschoolse opvang zijn
volop aanwezig, waardoor werk- en gezinsleven goed te
combineren zijn. Voor voortgezet onderwijs liggen
meerdere goed aangeschreven middelbare scholenin
Heemstede, Aerdenhout en Haarlem op korte
fietsafstand, met aanbod van vmbo tot en met havo/vwo
en gymnasium. Fietsroutes zijn groen en veilig,
sportfaciliteiten liggen om de hoek en dankzij goede OV-
verbindingen zijn ook scholen iets verderop uvitstekend

bereikbaar.

Pluspunten op een rij

-Royale, lichte gezinswoning met speelse indeling;

‘Woonoppervlakte van 153 m2

-Perceel 456 m2 met een zeer riante achtertuin aan
vaarwater;

-De woning heeft energielabel D, eris een rapport
aanwezig met optimalisatieadvies voor
energieverbetering naar A;

-C.v. ketel 2020

Kortom: een uniek huis waar binnen- en buitenleven
naadloos in elkaar overgaan. Kom kijken en laat je
verrassen door de ruimte, het licht en het water voor de

deur.
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PLATTEGROND -
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Aan de platlegronden kunnen geen rechien warden onlleend
© Ziber wiww.ziboer. il
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Aan de platiogronden kunnen geen rechion worden onticend
D Zitiber www 2bber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden onthieend
© Zibber www. zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE AANDUIDING

Heemstede, 377

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

8831

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Heemstede

PERCEELOPPERVLAKTE

456 m?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Heemstede
Sectie A

De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters voor, waaronder en het

Administratieve kadastrale grens Perceel 8831
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 juli 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

kadaster

vanhuyse.nl



Clausules

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 50
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uvitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.
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Clausules

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.



Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring'.

Eigen onderzoeksplicht van dge koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Gunning

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de
te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de
gegadigde van zijn keuze.
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