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SINT MAARTENPAD 13, HAARLEM

€ 600.000 k.k.



WELKOM BIJ SINT MAARTENPAD 13

IKBEN ARNO WEIDEMA

e — g e NVM Register Makelaar en Taxateur

- Welkom bij Sint Maartenpad 13 ik neem je

graag mee door dit bijzondere appartement.

Misschien heb je de woning al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

arno@vanhuyse.nl

J +31(0)6117 296 68

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

2023
Portiekflat
Bestaande bouw

Appartement

490 m’

A+
Warmtepomp, warmte terugwininstallatie

Dakisolatie, muurisolatie, volledig

geisoleerd

Woonoppervlakte

112 m?

Balkon oppervlakte

Kamers

4

Slaapkamers




LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Overig, te weten

- spiegelwanden X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

X X X X X X

- Quooker

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X

- toiletrolhouder X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- wastafelmeubel X

x

- handdoekenradiator

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

X X X X X

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten

x

- boiler

- Mitsubischi warmte- en koelsystemen X



OMSCHRIVING

Op de 3e verdieping van dit bijzonder vormgegeven
gebouw (2023) ligt dit lichte hoekappartement in modern
industriéle stijl. De maar liefst 3.5m hoge plafonds, de
gehoekte raampartijen met glas van vloer tot plafond en
het open karakter van het woongedeelte zorgen voor een
royaal gevoel van ruimte en licht. Dit is geen saai
nieuwbouwappartement maar een gaaf 'loft' met een
geheel eigen karakter en alleen daarom al jouw

bezichtiging meer dan waard!

Nog niet overtuigd? Ervaar dan de unieke, op de 6e
verdieping gelegen, gemeenschappelijke daktuin van ca.
1000m2. Deze prachtig aangelegde daktuin vormt een
groene oase van rust en is ideaal om samen een borrel te
drinken of te ontspannen in de zon en te genieten van het

prachtige vitzicht over Haarlem.

Op de begane grond van het complex bevinden zich div.
gezamenlijke fietsenstallingen die alleen voor bewoners
toegankelijk zijn en een moderne sportschool met
(personal) trainingen, wellness en fysiotherapie- en

massagediensten.

A+ Energielabel

Het moderne appartementencomplex, genaamd Factory,
isin 2023 opgeleverd en voldoet aan alle laatste eisen
van isolatie en duurzaamheid. Het appartement beschikt
over een A+ Energielabel waardoor je meer hypotheek
kunt krijgen dan met een lagere label. Het klimaat in de
woning wordt geregeld via een centrale voorziening:
hybride warmtepompsysteem van Mitsubishi. Dit systeem
kan verwarmen, koelen en ventileren en zorgt eveneens

voor het warme tapwater. De woning is voorzien van een

balansventilatie systeem met warmteterugwinning. Op
het dak van het complex bevinden zich 80 zonnepanelen.
Alle ramen zijn extra dik uitgevoerd (tripple glas) voor

optimale warmte- en geluidisolatie.

'Stad tussen de bomen’

The Factory is onderdeel van een hele nieuwe woonwijk
waarbij veel aandacht is en wordt besteed aan groen,
duurzaamheid en mobiliteit. Het project is autoluw, wat
zorgt voor een rustige en veilige leefomgeving. Parkeren
doe jij, of jouw bezoek, in de naastgelegen
parkeergarage 'SmartDock'. Deze garage is toegankelijk
voor auto's en motoren en beschikt over 281
autoparkeerplaatsen, 12 motorparkeerplaatsen en maar
liefst 48 oplaadpunten (IIKW) voor elektrische auto's.
Voor dit appartement is het abonnement tot en met 18 juli
2028 afgekocht. Voor mensen die geen eigen auto
hebben of willen zijn er elektrische deelauto’s
beschikbaar. Op de begane grond van de parkeergarage

bevindt zich het leuke restaurant 'Heinde".

Top locatie en verbindingen

Het appartementencomplex ligt aan de rand van Haarlem
Nieuw-Zuid en heeft uitstekende verbindingen:

- op 250m ligt het busstation met snelbusverbindingen
van R-net naar Schiphol (27 min.) en Haarlem Centraal
station (15 min.);

- de snelweg ligt op slechts 2.3km en is binnen 4 minuten
te bereiken;

- het gezellige oude stadscentrum van Haarlem ligt op
2.5km enis op de fiets binnen ca. 10 min. te bereiken;

- de NS-stations Haarlem Centraal en Heemstede-

Aerdenhout liggen beide op 4.3km afstand en zijn per fiets



OMSCHRIVING

in een kwartietje te bereiken. Met 3.5km ligt het NS-

station Spaarnwoude net iets dichterbij.

Winkelcentrum Schalkstad

De komende jaren wordt het winkelcentrum Schalkwijk
getransformeerd in een nieuw en modern stadsdeelhart
genaamd Schalkstad. Naast wonentorens en winkels,
komen hier tal van openbare voorzieningen zoals een
zwembad, sporthal, openbare bibliotheek en sportschool.
Als kers op de taart komt er op het centrale plein een

grote Markthal met ruimte voor horeca en de weekmarkt.

Ook om te recreéren zit je hier vitstekend:

- op 7 minuten fietsen naar het Zuiden ligt de Molenplas
met een heus eigen zandstrand, een leuke restaurantje en
een fijn park met grote ligweide;

- de andere kant op, 7 minuten fietsen naar het Noorden
bevindt zich het Reinaldapark met openbare 'Outdoor
Gym' en voor na het sporten iets lekkers in het
Pannekoekenhuis;

- de stranden van Zandvoort en Bloemendaal liggen op
zo'n 30 minuten fietsen. Dus in de file staan voor het

strand is verleden tijd.

Indeling

Begane grond:

- parkeren in naastgelegen parkeergarage Smartdock (tot
en met 18 juli 2028 inclusief);

- gezamenlijke fietsenberging

- afgesloten centrale hal met brievenbussen en lift

3e verdieping (hoogte ca. 3.5m):

- entree met meterkast;

- zeer lichte woonkamer met 10 grote vloer-tot-plafond

raampartijen, glad gestuukte wanden en nette
laminaatvloer;

- luxe open keuken met kook- en spoeleiland en grote
kastenwand. De keuken is voorzien van natuurstenen
aanrechtblad en div. inbouwapparatuur: 4-pits
inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, combi-
magnetronoven, vaatwasser, koelkast, vriezer en kokend-
waterkraan;

- grenzend aan de keuken is er ruimte voor de eetkamer
en/of werk-studeerkamer;

- 2 slaapkamers (ca. 12m2 en 17m2);

- gang met modern vrijhangend toilet met fonteintje;

- nette badkamer met dubbele wastafel in meubel en
ruime inloopdouche

- zeer royale inpandige berging met grote 190 liter boiler
en WTW-unit (balansventilatie)

Kenmerken

- woonoppervlakte ca. 112m2, inhoud ca. 490m3

- vernieuwbouwd in 2022/2023. Het voormalig
kantoorpand (Fluor) is duurzaam getransformeerd naar
woonruimte. Van de oorspronkelijke bouw uit 1973 is
alleen het betonnen 'skelet’ behouden

- volledig geisoleerd en verduurzaamd

- energielabel A+ geldig tot 21-02-2033

- triple glas

- servicekosten VVE € 202,65 per maand

- voorschot HVRF-klimaatsysteem € 90,- per maand

- verwarming en koeling d.m.v. centrale hybride
warmtepompsysteem Mitsubishi HVRF

- warm water d.m.v. 190 liter boiler en quooker kokend
waterkraan

- balansventilatie met warmteterugwinning (WTW)
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3E VERDIEPING
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING Li ‘

Grenadapad !
Haarlem, 350 ) [ 1705 - 1483
EIGENDOMSSITUATIE L

2941 —D
Volle eigendom R

r—? et [ 2954
KADASTRAAL PERCEEL } b
2965 % 2946 P
g

KADASTRALE SECTIE
@]

GEMEENTE

Haarlem

PERCEELOPPERVLAKTE | 5%
Om? — s ‘ 4162
o 10 20 30 40 Em
fonie I kadaster
Huisnummer Kadastrale gemeente  Haarlem
Vastgestelde kadastrale grens Sectie o

Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Perceel 2960

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 juli 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters voor, waaronder en het

Pagina 16



LOCATIE OP KAART
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