VANHUYSE PARTNER IN WONEN

BREDEROLAAN 20, WADDINXVEEN

€ 265.000 k.k.



WELKOM Bl BREDEROLAAN 20

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij Brederolaan 20 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar 1966
Woonoppervlakte
Soort woning Galerijflat
87 m*
Bouwvorm Bestaande bouw
Type woning Appartement
Inhoud 288 m? Balkon oppervlakte
4
8 m?*
Berging 7 m2
Energielabel A
Verwarming Blokverwarming E Kamers
Isolatie Muurisolatie, HR++ glas 4
Balkon 8 m2

% Slaapkamers

3




OMSCHRIVING

Starters opgelet! Wonen in dit 4 kamer appartement met
energielabel A aan de Brederolaan 20 betekent genieten
van alle gemakken binnen handbereik. Stel je zich eens
voor: je stapt binnen in dit prachtige 4-kamer
appartement op de tweede woonlaag met moderne
keuken (2021), ruime hal, 3 slaapkamers, douche en
separaat toilet en je wordt in de woonkamer meteen
verwelkomd door een zee van licht die door het woning
brede gevelkozijn naar binnen stroomt. Met circa 87 m*
woonoppervlakte biedt dit appartement alle ruimte die je
nodig hebt voor comfortabel wonen. Openbaar vervoer
en het prachtige Gouwe Bos liggen om de hoek, terwijl je
voor de dagelijkse boodschappen simpelweg naar de
begane grond hoeft, waar diverse winkels gevestigd zijn.
Praktischer kan het niet!

Waddinxveen ligt centraal tussen Gouda, Utrecht en via
de Al2 zijn Den Haag of Rotterdam ook gemakkelijk te
bereiken. In de directe omgeving van de woning bevinden
zich basisscholen, supermarkten, de sporthal, tennishal-
en banen, de bibliotheek met voldoende groen en de

aangrenzende polder.

Dit appartement is bereikbaar middels een gezamenlijke
entree met brievenbussen, bellentableau en trapopgang

naar de appartementen.

Indeling Woning:

Voorhal voorzien van meterkast en opbergkast

Hal: In deze ruime hal voorzien van een plavuizenvloer
bevindt zich de toegangsdeuren naar de keuken,
woonkamer, toilet, badkamer en de 3 slaapkamers. In de

hal bevindt zich de warm water boiler.

Keuken: Het hart van dit appartement is ongetwijfeld de
moderne keuken uit 2021. Volledig vitgerust met een
moderne afzuigkap, 4-pits elektrische kookplaat, oven en
koel/vriescombinatie en vaatwasser, kraan met spoelbak,
alles wat je nodig heeft om culinaire hoogstandjes te
creéren. Met de wasmachine-aansluiting is ook de
praktische kant perfect geregeld. De elegante antraciet

kleuren plavuizenvloer maakt het compleet.

Woonkamer: De ruime woonkamer met laminaatvloer
met grote raampartijen die de hele ruimte van veel licht
voorziet nodigt uit tot ontspannen en gezelligheid. En dat
groene uitzicht? Alsof je je eigen stukje natuur hebt,

zonder het onderhoud!

Balkon: Het ruime balkon is je persoonlijke oase waar je

heerlijk kunt genieten.

Slaapkamers:

Slaapkamer 1: De ruime slaapkamer(master) aan de
galerijzijde is voorzien van een ruime kastenwand.
Slaapkamer 2: De 2e ruime slaapkamer is gelegen aan de
weg aan de voorzijde en is door de huidige bewoners in
gebruik als kantoor-/atelierruimte.

Slaapkamer 3: Kleinere slaapkamer met deur naar het
balkon, kan goed gebruikt worden als babykamer of als

studeer-/hobbykamer.

Badkamer: De badkamer beschikt over een wastafel en

douche.

Toilet: Separaat toilet voorzien van een fonteintje.



EXTRA INFORMATIE

Berging: In de onderbouw van het complexis een privé
fietsenberging aanwezig van ruim 7 m2. Deze is

bereikbaar vanuit de centrale hal en de achteringang

Bijzonderheden:

- Ruim appartement met drie slaapkamers;

- Energielabel A (2025);

- HR++ glas en kunststof kozijnen;

- Nieuwe meterkast (en bedrading) geplaatst in 2021;

- De gehele woning is grotendeels voorzien van een
nette laminaatvloer;

- Ruim balkon op het oosten gesitueerd (afmetingen
ca. 1,70 x4,50m);

- De servicekosten zijn ca. € 157,- per maand
incl. onderhoud, excl. voorschot stookkosten;

- Verwarming middels blokverwarming;

- Warm water middels elektrische boiler in appartement
(eigendom);

- Berging in de onderbouw;

- Winkels, openbaar vervoer en het NS-station zijn
op loopafstand gelegen;

- Actieve Vereniging van Eigenaars

- Afgesloten entree met trappenhuis biedt veiligheid
en privacy.

- Op loopafstand van de bijzondere Moestuin van
Waddinxveen, een gemeenschapsmoestuin die

door vrijwilligers wordt onderhouden!

Ben je nieuwsgierig geworden? Plan snel een bezichtiging
en ervaar zelf de charme van dit leuke appartement aan
de Brederolaan 20!
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PLATTEGROND -

—200m——

Berging

3.60m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Uw referentie: -—-

Kadastrale kaart

KADASTRALE AANDUIDING —_—

Staringlaa®

Waddinxveen, 1060

EIGENDOMSSITUATIE .

Brederolaan

Elrlderduklaan

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

Roemer Visschers, traat

van Maerlanmraag
Justus van Effenlaan

Brederolaan

6920

KADASTRALE SECTIE

!

g s

GEMEENTE :
E

Waddinxveen

Vondeﬂaa
n Vondellaan

PERCEELOPPERVLAKTE L Vondellaan
\L/# | E’ 7707 3
- -

[ 10 20

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
Perceelnummer kad GSte r
Huisnummer
Kadastrale gemeente  Waddinxveen
Vasigestelde kadastrale grens N
Sectie B
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 6204

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 juni 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters voor, waaronder en het
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Clausules

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.



Clausules

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Gunning

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de
te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de
gegadigde van zijn keuze.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze

maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.
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Clausules

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen en overige bijzonderheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan via de akte van levering
aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan
gewoonlijk in een notariéle akte (van levering) waarbij de
huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een kopie
van dit zgn. eigendomsbewijs of eventuele andere van
belang zijnde stukken zijn te vinden in uw move.nl account
of op te vragen via de makelaar.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.



Clausules

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen X
- verlichting op slaapkamerkast X
- verlichting toilet/badkamer en onder keukenkastjes X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- kledingkast slaapkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X

- overgordijnen

x

- vitrages X

- pliseegordijnen X

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat X

- plavuizen X

Overig, te weten

- schilderij ophangsysteem X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- afzuigkap X
- oven X
- koelkast X
- vriezer X
- vaatwasser X
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- fontein X
Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X
- wastafelmeubel X
- toilet X
- toiletrolhouder X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel X

Rookmelders

x

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten

- boiler X
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