VANHUYSE PARTNER IN WONEN

SCHIPPERSGRACHT 11, MAARSSEN

€1.050.000 k.k.



WELKOM BIJ SCHIPPERSGRACHT 11

IK BEN BIANCA BOS

NVM Register Taxateur / NVM Makelaar

Welkom bij Schippersgracht 11 ik neem je

graag mee door deze prachtige woning.

Misschien heb je de woning al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

bianca@vanhuyse.nl

o +316453268 93

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1800

Herenhuis
Bestaande bouw
Tussenwoning

651 m’

D

C.v.-ketel, open haard

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

gedeeltelijk dubbel glas

Woonoppervlakte

190 m?

Balkon oppervlakte

Kamers

5

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Karaktervol Rijksmonument aan de Vecht - luxe en

comfort vlakbij Utrecht en Amsterdam

Wonen aan het water, in een Rijksmonument vol sfeer én
modern wooncomfort? Aan de Schippersgracht in
Maarssen-Dorp staat dit unieke grachtenpand te koop:
stijlvol, ruim en met een schitterend vitzicht over de Vecht.
Een echt familiehuis met vier slaapkamers, twee
badkamers, een zonnige patiotuin en een heerlijk
woonkeuken. Hier geniet je van het dorpsleven én van een
centrale ligging: op slechts 10 minuten van Utrecht en 25
minuten van Amsterdam. Uitvalswegen (A2 en A27) zijn
dichtbij en het treinstation ligt op fietsafstand. Een
zeldzame combinatie van rust, bereikbaarheid en

kwaliteit.

Achter de monumentale gevel schuilt een woning die met
zorg, oog voor detail én hoogwaardige materialen is
gerenoveerd. Van de massief eikenhouten vlioeren tot de
handgemaakte Lodder-keuken en de stijlvolle
badkamerafwerking - alles straalt kwaliteit uit. Hoewel
het een Rijksmonument betreft, is de woning ook
toekomstgericht: voorzien van muurisolatie, vloerisolatie
en dakisolatie. Zo geniet je van authentieke charme én

hedendaagse duurzaamheid.

De woonkamer biedt een fantastisch vitzicht op het water
en de historische panden aan de overzijde. Met een
sfeervolle open haard, perfect voor de koude
winteravonden, en originele balken is dit een plek waar je

graag wilt zijn.

De woonkeuken aan de achterzijde vormt het kloppend
hart van het huis, met openslaande deuren naar de

zonnige patiotuin op het zuiden - een oase van rust.

De ligging van dit huis is ideaal: midden in het charmante
centrum van Maarssen, op loopafstand van winkels,
speciaalzaken, scholen en gezellige horeca. Van de
bakker tot de wijnspeciaalzaak en van de groenteboer tot
een geliefde ijssalon - alles ligt op een steenworp afstand.
In de zomer voelt het hier alsof je op vakantie bent, met

sloepjes die voorbij varen en terrassen om de hoek.

Met uitstekende verbindingen naar Utrecht en Amsterdam
is deze locatie perfect voor wie de stad dichtbij wil
hebben, maar wil thuiskomen in rust en ruimte. Parkeren

kan bovendien gratis voor de deur.
Indeling

Begane grond

Via de karakteristieke entree kom je in een royale hal met
toiletruimte en meterkast. De sfeervolle woonkamer ligt
aan de voorzijde en biedt prachtig zicht op de Vecht. Aan
de achterzijde ligt de royale woonkeuken, voorzien van
hoogwaardige inbouwapparatuur, natuurstenen
werkblad en veel licht. De keuken sluit direct aan op de
patiotuin, die door openslaande deuren in de zomer een

verlengstuk van je woonruimte wordt.



OMSCHRIVING

Eerste verdieping

De eikenhouten trap brengt je naar de eerste verdieping
met twee ruime slaapkamers (beide ca. 21 m®) en een
verzorgde badkamer met inloopdouche, toilet en
wastafel. De slaapkamer aan de voorzijde heeft een
prachtig vitzicht op het water. De slaapkamer aan de
achterzijde is voorzien van op maat gemaakte kasten en

heeft verfijnde details.

Tweede verdieping

Hier vind je nog twee ruime slaapkamers, een tweede
badkamer met ligbad, toilet en wastafel, en een ruime
overloop met een op maat gemaakte kastenwand. Ook
op deze verdieping zijn de karakteristieke zichtbare
balken behouden gebleven - een sfeervolle verwijzing
naar de rijke historie van het pand. De vliering is perfect
voor het opbergen van alle spullen die je niet dagelijks
nodig hebt.

Tuin

De beschutte patiotuin op het zuiden biedt volop privacy
en is een heerlijke plek om buiten te eten, te ontspannen of
tot rust te komen met een goed boek. Dankzij de directe
verbinding met de keuken leef je hier in de zomer net zo

makkelijk buiten als binnen.

Bijzonderheden

- Monumentaal grachtenpand met uniek uitzicht over de
Vecht

- Volledig en stijlvol gerenoveerd met hoogwaardige
materialen

- Ca. 190 m* woonoppervlakte met 4 slaapkamers en 2
badkamers

- Voorzien van muurisolatie, vloerisolatie en dakisolatie -
vitzonderlijk voor een Rijksmonument

- Zonnige patiotuin op het zuiden met veel privacy

- Gratis parkeren voor de deur

- Centrale ligging: op loopafstand van alle voorzieningen
- Uitstekende bereikbaarheid, 10 min van Utrecht, 25 min
van Amsterdam

- Oplevering in overleg

Wil je wonen in een prachtige monumentale woning aan
de Vecht, op een plek waar je de stad én de natuur binnen
handbereik hebt? Kom dan gauw kijken en laat je

verrassen!
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PLATTEGROND -

Schippersgracht 11 - Maarssen
Begane Grond
- 4T0m -

f:lx:lm.l

e o

20

t530m

2:mm



PLATTEGROND -

22



PLATTEGROND -

Schippersgracht 11 - Maarssen
Earste Vordieping
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Schippersgracht 11 - Maarssen
ade Vordleping

- 443m

- 4E3m

-,
Ll _ nuf/
asm
mﬁa' mer
: i e i
2 ;MME
| i
i +
H '
g
' '
paenany
3
fiveed
E
%W l -]
s
i<t B0, LN E"“‘”"
'




PLATTEGROND -

Pagina 26



PLATTEGROND -

Viiering




PLATTEGROND -

28



PLATTEGROND -

Schipgarsgracht 11 - Maarssen
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KADASTRALE AANDUIDING

Maarssen, 570

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

4554

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Maarssen

PERCEELOPPERVLAKTE

104 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

[Schippersgracht

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer
Ho
V"'S"”’"""‘:' — Kadastrale gemeente  Maarssen
asigestelde kadastrale grens y
o o Sectie A

Voorlapige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens Perceel 4554

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

voor, waaronder en het

kadaster

vanhuyse.nl
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