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WELKOM BIl) ABDI] VAN EGMONDSTRAAT 49

lk ben Willem Snoeren
NVM Register Makelaar

Welkom bij Abdij van Egmondstraat 49, ik

neem je graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

= willem.snoeren@vanhuyse.nl

oJ 0162-241152

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1962

Eengezinswoning @

Bestaande bouw

Hoekwoning

387 m’

i 3l

C.v.-ketel

Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Woonoppervlakte

110 m*

Perceeloppervlakte

148 m?

Kamers

4

Slaapkamers

3




OMSCHRIVING

Sfeervolle en ruime hoekwoning met royale tuin, drie
slaapkamers, twee badkamers en uvitstekende ligging
nabij Tilburg University, Wandelbos, Oude Warande,

winkels en op fietsafstand gelegen van het centrum.

In de geliefde wijk De Reit, op korte afstand van Tilburg
University, treinstation Universiteit, winkelcentra
Westermarkt en Professor de Moorplein, diverse scholen
en uitgestrekte wandelgebieden zoals het Wandelbos en
de Oude Warande, ligt deze verrassend ruime
hoekwoning uit 1962. De woning combineert een prettige
woonomgeving met een vitstekende bereikbaarheid -
zowel per fiets als met het openbaar vervoer - en biedt
dankzij de hoekligging en royale zijtuin extra vrijheid en
ruimte. Met drie ruime slaapkamers, twee badkamers en
een sfeervolle leefruimte is dit een ideale woning voor wie
comfortabel en centraal wil wonen in het westen van
Tilburg.

Indeling

Begane grond

U komt binnen in een nette entree/hal met tegelvloer en
toegang tot de gedeeltelijk licht betegelde toiletruimte
met hangcloset en fonteintje, de trapopgang, een handige
trapkast met meterkast, en viteraard de woonkamer.

De ruime doorzonwoonkamer biedt veel daglichtinval
dankzij de grote ramen aan zowel de voor- als
achterzijde én het zijraam. De houten vloer, houthaard en
open keuken in het midden van de ruimte zorgen voor een

warme en vitnodigende sfeer.

De keuken is eenvoudig uvitgevoerd en voorzien van een 4-
pits gaskookplaat en een oven. Aan de achterzijde
bevindt zich een praktische bijkeuken met extra

bergruimte en toegang tot de tuin.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime
slaapkamers en twee badkamers. Aan de achterzijde
vindt u een royale badkamer met ligbad, bidet en
wastafel, geheel licht betegeld. Aan de voorzijde is een
moderne doucheruimte gerealiseerd, voorzien van een
inloopdouche met ingebouwde kranen en een

wastafelmeubel - ideaal voor gezinnen of gasten.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap en
biedt een ruime overloop met opstelplaats voor de cv-
ketel (Remeha Tzerra, 2015) en aansluitingen voor de
wasapparatuur. Hier bevindt zich tevens de derde ruime
slaapkamer, voorzien van een dakkapel (waarvan de
dakbedekking recent is vernieuwd), een vaste kast en een

nette laminaatvloer.

Buitenruimte

De woning beschikt over een sfeervolle achtertuin met
veel groen, een terras, een achterom en een vrijstaande
stenen berging. Wat deze woning extra bijzonder maakt,
is de riante zijtuin van circa 100 m?, die kosteloos in
gebruik is van de gemeente en als tuin mag worden benut
- ideaal voor speelruimte, extra groen of een moestuin -.
Dankzij de hoekligging geniet u hier van optimale privacy

en lichtinval.



OMSCHRIVING

Overige kenmerken

- De zijtuin is kosteloos in gebruik van de gemeente, het
betreft circa 100 m2. Deze vierkante meters zijn daarom
niet opgeteld bij de in de presentatie weergegeven
vierkante meters perceel van ca. 148 m2. E.e.a. is
schriftelijk vastgelegd en de zijtuin mag gebruikt worden
als tuin.

- Bouwjaar 1962

- Energielabel C

- Gedeeltelijk voorzien van HR++ beglazing

- Kozijnen op de begane grond geschilderd in 2023

- Overige buitenschilderwerk circa 5 jaar geleden
uitgevoerd

- Kruipruimte aanwezig

- Uitbouw aan de achterzijde gerealiseerd in ca. 1986

- Aanvaarding in overleg

Bent u op zoek naar een prettige gezinswoning met veel
groen, extra comfort dankzij twee badkamers én een
centrale ligging nabij universiteit, station en natuur? Dan is
deze fijne hoekwoning in De Reit absoluut een bezichtiging

waard!
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KADASTRALE AANDUIDING

Tilburg, 971

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1634

KADASTRALE SECTIE

AB

GEMEENTE

Tilburg

PERCEELOPPERVLAKTE

148 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

5§5170

Abdij yay, Bernestraat

Abgjj
I van Egon gy

kadaster

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens

Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 maart 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500
Kadastrale gemeente  Tilburg
Sectie AB
Perceel 1634

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleer
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
en het

voor, waaronder

vanhuyse.nl
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