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WELKOM Bl] MOLENWLEG 14

IK BEN FREDERIQUE KRONENBERG

NVM Makelaar

Welkom bij Molenweg 14 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

frederique.kronenberg@vanhuyse.nl

J +31(0)6242 007 43

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

2008

@ Woonoppervlakte

166 m?

Eengezinswoning
Bestaande bouw
Tussenwoning

588 m’

A J[]ZL Kamers
5

C.v.-ketel

Volledig geisoleerd

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Modern, comfortabel en verrassend ruim wonen aan de
Vecht? Dit is je kans.

Welkom in deze uitstekend onderhouden middenwoning
van het type 'De Hofstede', gelegen in het sfeervolle Op
Buuren Dorp. Hier combineer je de rust van een
natuurgebied voor de deur met het comfort van een
moderne, energiezuinige woning (energielabel A). Met
maar liefst 166 m* woonoppervlak, vier slaapkamers, een
royale tuin op het zuiden én je eigen parkeerplaats op een
afgesloten binnenhof, is dit een unieke kans die je niet

vaak tegenkomt.

Alles klopt aan deze woning.

De woning is in 2008 gebouwd met hoogwaardige
materialen en biedt dankzij de doordachte indeling een
heerlijk ruimtelijk gevoel. De sfeervolle woonkamer van 53
m* heeft prachtige eiken vloerdelen en grenst aan een
open, moderne keuken met inbouwapparatuur en een
Quooker. Extra handig: een aparte provisiekast met

ruimte voor een tweede koelkast of vriezer.

Op de verdiepingen vind je rust en comfort:

De eerste verdieping beschikt over drie goed bemeten
slaapkamers, waaronder één met een strak op maat
gemaakte kast annex werkplek. De luxe badkamer is
voorzien van vloerverwarming, een ligbad, inloopdouche
en een op maat gemaakt badkamermeubel met dubbele

wastafel.

De tweede verdieping biedt een lichte vierde slaapkamer
van 17 m?, een wasruimte én extra bergruimte op de
vliering, bereikbaar via een slimme op maat gemaakte

trap.

Groen en privacy, midden in levendig Op Buuren.

De voor- en achtertuin zijn fraai aangelegd. De achtertuin
is zonnig gelegen en grenst aan een afgesloten
binnenterrein - een veilige speelplek voor kinderen. De
voortuin kijkt uit over een rustig natuurgebied, wat zorgt

voor een gevoel van ruimte en vrijheid.

Omgeving met karakter én gemak.

Op Buuren Dorp is een levendige wijk met charmante
architectuur, sfeervolle grachten en volop voorzieningen
voor jong en oud. Van gezondheidscentra en

kinderopvang tot sportvelden en restaurants met terras.

Vaarliefhebbers kunnen hun eigen boot aanleggen in de
binnengracht of nabijgelegen jachthaven. En met Utrecht
op slechts 7 km fietsafstand én goede verbindingen naar

Amsterdam en Hilversum, is de locatie ideaal.

Extra's die het verschil maken:

- Volledig geisoleerd (energielabel A)

- Nest thermostaat & Climarad luchtzuiveringssysteem
- Acht zonnepanelen

- Alarmsysteem, brandmelders & glasvezel

- Brandwerende gesloten rieten kap

- Afgesloten binnenhof met speeltuin

- Eigen parkeerplaats op afgesloten terrein met laadpaal

Een uitzonderlijke woning op een fantastische plek.
Heb je interesse? Neem dan snel contact met ons op voor
een bezichtiging - woningen zoals deze zijn zeldzaam en

snel verkocht!
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Aan de plattegrondan kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber www._zibber.nl
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PLATTEGROND -
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Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontieend
& Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND -

7.20m

1.96 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND -

—1.99m——

Berging

299 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE AANDUIDING

Maarssen, Maarssen, 570, 570

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom, Eigendom belast met

beperkte rechten

KADASTRAAL PERCEEL

3470, 3827

KADASTRALE SECTIE

E E

GEMEENTE

Maarssen, Maarssen

PERCEELOPPERVLAKTE

215 m?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

nnnnnnnnn
Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Maarssen
Sectie E

Administratieve kadastrale grens Perceel 3470

Bebouwing

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 maart 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

kadaster
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LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Vaste kast slaapkamer le verdieping X
- Vaste kast zolder X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- rolgordijnen X
- (losse) horren/rolhorren X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- houten vloer(delen) X
- plavuizen X
Overig, te weten

- spiegelwanden X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

X X X X X X X

- vriezer

- koel-vriescombinatie X

x

- vaatwasser

x

- Quooker
- koffiezetapparaat X
- Wijnkoelkast X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

x

- toiletrolhouder

x

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

X X X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Oplaadpunt elektrische auto X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X
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