VANHUYSE PARTNER IN WONEN

GROMMER 11, OUDEWATER

€ 510.000, = k.k.



WELKOM Bl] GROMMER 11

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij Grommer 11 ik neem je graag mee

door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nll

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken
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OMSCHRIVING

Verliefd worden op een woning? In deze totaal
gemoderniseerde woning voorzien van maar liefst 12
zonnepanelen, 3 zonnecollectoren, zonneboiler en een A
+ energielabel gaat dat zeker lukken! Naast de moderne
olijfgroene keuken (2021), een zeer ruime woonkamer, 4
slaapkamers, moderne badkamer, dakkapel (aan
voorzijde en achterzijde) is deze woning helemaal klaar
voor een duurzame toekomst. Terwijl u geniet van lage
energiekosten, profiteert u van een zeer fraai
gerenoveerde eengezinswoning in de rustige wijk de
Noort Syde Il op nog geen 2 km van het gezellige centrum

van Oudewater!

De stad Oudewater ligt centraal tussen Gouda, Woerden
en Utrecht en via de Al2 zijn Den Haag of Rotterdam ook
gemakkelijk te bereiken. In de directe omgeving van de
woning bevinden zich basisscholen, supermarkten, de
sporthal, tennishal- en banen, de bibliotheek en het
nieuwe cultuurhuis met voldoende groen en de

aangrenzende polder.
Indeling Woning:

In de ruime hal bevindt zich het toilet, de trapopgang naar
de verdiepingen, de meterkast met meerdere groepen en

waterontharder..

Woonkamer:

Welkom in deze sfeervolle woonkamer! De schitterende
visgraatvloer, vakkundig gelegd op de gehele begane
grond en voorzien van comfortabele vlioerverwarming,
vormt het perfecte canvas voor uw interieurdromen. De

royale glazen puien zorgen voor een overdaad aan

natuurlijk daglicht, waardoor de woning baadt in een zee
van licht. De fraai gestuukte wanden en plafonds voorzien
van spotjes maken het geheel af. Voor optimaal comfort
tijldens zonnige dagen is de benedenverdieping voorzien
van praktische zonwering en van een airco-unit (warmte/

koel).

Keuken:

Laat u betoveren door deze unieke exclusieve open
keuken (2021), een waar kunstwerk van de lokale
meubelmaker met hoogwaardige Siemens apparatuur.
De combinatie van handgemaakte olijfgroene houten
kasten creéert een tijdloze uitstraling die zowel modern
als warm aanvoelt. De keuken is voorzien van de
volgende luxe Siemens inbouwapparatuur: vaatwasser
op comfortabele stahoogte, royale koelkast, seperate
vriezer, elektrische inductiekookplaat met 5 kookzones en
ingebouwde afzuigmachine (plafond), quooker kraan,
grote elektrische oven en een separaat ingebouwde
combi-oven. Tevens is de keuken voorzien van een

screen.

Tuin:

De ruime tuin bereikt u door middel van schuifpuien die het
decor vormen tussen het binnen- en buitenleven! Deze
heerlijke ruime tuin is voorzien van een mooie veranda
aan de berging (2020). Op een zomerse dag zet u de
glazen schuifpuien wijd open, terwijl de geur van de BBQ
door de tuin zweeft. In deze royale tuin is élk moment een
gelegenheid voor gezelligheid! Of het nu gaat om een
spontane borrel, een uvitgebreide familiebrunch of een
BBQ met vrienden. De tuin heeft een achterom waardoor u

gemakkelijk met de fiets de tuin kunt verlaten.



OMSCHRIVING

Berging: De ruime stenen berging is ideaal voor extra
opbergruimte voor bijvoorbeeld uw tuinmeubilair,

tuingereedschap en uw fietsen en is voorzien van elektra.
le verdieping

Overloop: Via de charmante trap bereikt u de overloop en
biedt toegang tot de 3 slaapkamers en de ruime
badkamer. De gehele le verdieping heeft een

laminaatvloer en is netjes afgewerkt met plinten.

Slaapkamers:

Slaapkamer 1: Deze ruime slaapkamer aan de achterzijde
van de woning is voorzien van een airconditioning (koel-
en warmte optie). Deze slaapkamer is voorzien van

rolluiken.

Slaapkamer 2: Deze slaapkamer is door de huidige
bewoners in gebruik als kleedruimte maar heeft een
goede afmeting voor een één persoons slaapkamer/
babykamer.

Slaapkamer 3: Deze ruime slaapkamer aan de rustige
voorzijde van de woning is voorzien van een radiator en
laminaat vloer en heeft net als de andere kamers veel

lichtinval. Deze slaapkamer is ook voorzien van rolluiken.

Badkamer: Moderne badkamer voorzien van 2-

persoonsdouche, dubbele wastafel en zwevend toilet.

2e verdieping:

Overloop: via de elegante wit houten trap bereikt u de 2e

verdieping.

Slaapkamer 4: Via een schuifdeur komt uin de ruime 4e
(master) slaapkamer, voorzien van een dakkapel over de
gehele breedte aan de achterzijde en een dakkapel aan
de voorzijde. Deze slaapruimte is voorzien van een airco-
unit(warmte/koelen) en de ramen zijn voorzien van
horren. De slaapkamer heeft een separaat half open
ruimte voor de wasmachine/droger opstelling en een
aparte ruimte voor de cv opstelling (2016) en mechanische
ventilatie. Aan beide kanten van deze ruimte bevindt zich

achter de schotten veel bergruimte.

Oplevering: zomer 2025
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Bijzonderheden:

- Smaakvol gemoderniseerde eengezinswoning voorzien
van 12 zonnepanelen, 3 zonnecollectoren, zonneboiler,
allen geplaatst in 2019!

- Gehele begane grond verdieping is voorzien van
visgraat plavuizenvloer met vloerverwarming!

- De handgemaakte keuken is voorzien van luxe Siemens

inbouwapparatuur!

- Ruimtes met airco-units, koel- en warmte optie (2021)!

- Energielabel A+!

- Moderne badkamer voorzien van 2-persoonsdouche,
toilet, dubbele wastafel!

- Zolderverdieping en schuifpui in woonkamer zijn
voorzien van horren!

- Slaapkamers (1 en 3) le verdieping zijn voorzien van

moderne rolluiken!

- Waterontharder voor minder energieverbruik en geen

kalkaanslag op sanitair!

- Cvinstallatie(2016) zorgt in combinatie met de

zonnecollectoren voor een laag gasverbruik!

Verkoper vertelt:

"Na jaren in deze straat te hebben gewoond, gaan wij het
mooie Oudewater verlaten. Jammer genoeg kunnen we
ons huis niet meenemen, maar hebben wij een fijne
nieuwe plek gevonden voor een nieuw avontuur. We
gaan ons huis zeker missen en weten zeker dat dit een

fijne plek wordt voor de volgende bewoners."

Wilt u bezichtigen? Vrijdag 9 mei en zaterdag 10 mei

beginnen de bezichtigingen, maak snel een afspraak!
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van de begane grond naar de le verdieping
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genieten in de tuin!
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PLATTEGROND -
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

KADASTRALE AANDUIDING

Snelrewaard, 915

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1071

KADASTRALE SECTIE

C

GEMEENTE

Snelrewaard

PERCEELOPPERVLAKTE

147 m*

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De daster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

o 5 10 15 20 S
Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Snelrewaard
Sectie C
Perceel 1071

voor, waaronder
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- planken trapkast en kleine slaapkamer. Indien niet gewenst nemen we X
het mee.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

x

- plavuizen X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- oven

- combi-oven/combimagnetron

X X X X X

- koelkast
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- vriezer X
- vaatwasser X
- Quooker X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

x

- toiletrolhouder

x

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

X X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Zonnepanelen

zonne-collectoren

X X X X X X X X X X

waterontharder

Warmwatervoorziening, te weten



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- CV-installatie X
- boiler X
- zonne-boiler X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
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