VANHUYSE PARTNER IN WONEN

VATROPPERWEG 9, DEN OEVER

€1.550.000 k.k.



WELKOM Bl VATROPPERWEG 9

IK BEN Patricia van Zwol

ARMT

Welkom bij Vatropperweg 9 ik neem je graag

mee in deze historische boerderij.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

patricia.van.zwol@vanhuyse.nl

oJ 06-24984032

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar
Soort woning
Bouwvorm
Type woning
Inhoud
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1850
Woonboerderij
Bestaande bouw
Vrijstaande woning
705 m’

At++

Vloerverwarming gedeeltelijk,

warmtepomp, aardwarmte, houtkachel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

volledig geisoleerd

Woonoppervlakte

190 m?

Perceeloppervlakte

2619 m*

Kamers

5

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Op een magische plek, pal aan de Waddenzee op het
idyllische buurtschap Vatrop gesitueerde, volledig
gerenoveerde, historische boerderij.

Vatropperweg 9 ligt op een keileem bult, verheven boven
de Waddenzee waardoor er geen tussenliggende dijk is
die het panoramische uvitzicht belemmert. Sterker nog, de
boerderij ligt zo hoog dat de tuin het dijklichaam

overstijgt.

De eigenaar, een aannemer, gespecialiseerd in de
restoratie van historische panden, heeft in 2020 kosten
nog moeite gespaard de boerderij te herbouwen, te
verduurzamen en te vergroten. Met daarbij als leidraad
het schitterende uitzicht over de Waddenzee vanuit alle

vertrekken en levensloop bestendig wonen.
Begane grond:

Entree, hal, toilet, riante woonkamer met uitzicht rondom,
houtkachel, en openslaande deuren naar terrassen,
smaakvolle, Siematic Beau Arts keuken met eiland
opstelling, ruime bijkeuken annex wasruimte, ruime
slaapkamer met aangrenzende badkamer met terrazzo
vloer, ligbad en regendouche, aangrenzend kantoor

tevens inzetbaar als inloopkast.

De gehele begane grond verdieping is drempelloos en

voorzien van een plavuizen vloer met vloerverwarming.

Eerste verdieping:

Vide, 2 slaapkamers, badkamer met ligbad, regendouche

en toilet, 2 inloop bergingen, houten vloer.

Algemeen:

"Grondoppervlakte 2.619 m2

"Tuin rondom, aan alle kanten geen buren.

"Schuur annex sportruimte met vloerverwarming

"Elektrische toegangspoort voor de oprit voor 4 auto's

"Meer dan energie neutraal: nul op de meter inclusief
laden meerdere elektrische auto's

"48 Zonnepanelen

"Grondgebonden warmtepomp

"Laadpaal

"Alarminstallatie

"Domotica

"Waterontharder

"Gasloos

"Buitenhaard/bbqg
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Siematic Beau Arts keuken met eiland opstelling







vanhuyse.nl



Pagina 14



J—" /”m LEEY

1 LTkl b

4‘ g ..s.u! 58

vanhuyse.nl



Pagina 16



vanhuyse.nl



@
o
c
&)
o

a




vanhuyse.nl



Pagina 20



vanhuyse.nl



Pagina 22




=
[0}
7
>~
=)
L=
=
O
>




PLATTEGROND

806 m
I Woankamer I
E E
] Ectkamer
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34m 104 m 207m 208 m 1.88m

682m 4.00m

1092m

Aan ce platiegronden ksnen geen fechsen worden oriseend
tier v ribar
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PLATTEGROND -

344 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING
Wieringen 1104

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

136,137

KADASTRALE SECTIE

©

GEMEENTE
Wieringen

PERCEELOPPERVLAKTE

2619 m*

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r

Perceelnummer
Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Wieringen
Sectie G

Administratieve kadastrale grens Perceel 136
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters voor, waaronder en het
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LOCATIE OP KAART

Lutjeswaard
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WONEN OP WIERINGEN

P, ) 2 WELKOM IN
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Ver weg van alle hectiek en tegelijkertijd zo makkelijk bereikbaar vanuit de Randstad is Wieringen een ideale vitvalsbasis
om het leven in al zijn eenvoud te genieten. Kilometerslange boerenweggetjes nodigen uit tot fiets- en wandeltochten en je
kunt er eindeloos over het wad zwerven. De ligging direct aan werelderfgoed de Waddenzee, de met eb en vloed

wisselende vergezichten, de wadvogels en droogvallende platbodems bieden een uitzicht dat nooit verveelt.

De vissershaven van Den Oever telt talrijke heerlijke visrestaurantjes en is daarnaast het vertrekpunt voor wadlopers en
natuurliefhebbers. De jachthaven Marina den Oever ligt strategisch tussen het |Jsselmeer en de sluis naar de Waddenzee.
Er zijn kleinschalige winkels, scholen, een culturele kring, in alles is voorzien. Met bovenal: ruimte, frisse lucht en de meeste

zonuren van Nederland.
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