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Weerestein 29, 3632 WV Loenen aan de Vecht

Vraagprijs € 485.000,- k.k.
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Omschrijving

** OPEN HUIS ZATERDAG 12 OKTOBER Tussen 10 en 12 UUR**
U bent van harte welkom zonder het maken van een afspraak!

Welkom in Loenen aan de Vecht, een pittoresk Vecht dorp gelegen tussen Amsterdam en Utrecht.

Hier vind je op Weerestein 29 een in '21-'22 gemoderniseerde, instapklare eengezinswoning met maar liefst 4
slaapkamers.

De ruime, zonnige achtertuin (Zuid) biedt een uniek uitzicht op een hooiberg, de historische kerktoren en de
charmante korenmolen 'De Hoop'.

En wat dacht je van de veranda achter in de tuin, waar je tot bijna zonsondergang kunt genieten van de laatste
zonnestralen? Wat een heerlijke plek om te ontspannen!

De woning biedt alles wat je maar kunt wensen: een kindvriendelijke buurt, een overvloed aan natuur en
recreatiemogelijkheden in de omgeving, en alle voorzieningen binnen handbereik.

En alsof dat nog niet genoeg is, zijn de grote steden Amsterdam, Hilversum en Utrecht ook nog eens makkelijk
bereikbaar!

Weerestein 29 ligt aan een gezellig woonerf met een aangelegde speelplaats voor de kinderen.

Er is een parkeerplaats op eigen terrein.

Indeling van de woning:

Begane grond:

Bij binnenkomst word je verwelkomd in een moderne hal met een stijlvolle toiletruimte, een handige garderobe en
een trapopgang naar de eerste etage.

Aan de rechterzijde bevindt zich de (fietsen)berging voorzien van een geisoleerd dak (2022).

De ruime woonkamer is voorzien van een prachtige gietvloer en heeft een schuifpui over de volle breedte naar de
zonnige achtertuin.

De open keuken -aan de voorzijde van de woning gelegen - is een droom voor elke kookliefhebber, compleet met
inbouwapparatuur zoals een vaatwasser, combi-oven/magnetron, koelkast en een inductiekookplaat met
werkbladafzuiging.

Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot alle vertrekken en de trap naar de tweede etage.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de royale masterbedroom, over de volle breedte van de woning.

De twee raampartijen geven uitzicht over het speelveld van Weerestein.

De moderne luxe badkamer is een oase van rust met een vrijstaand bad, een separate inloopdouche, een
wastafelmeubel met extra brede wastafel, een hangend toilet en een handdoekradiator.

De tweede en derde slaapkamer aan de achterzijde van de woning hebben een prachtig uitzicht op de tuin, de
hooiberg en het kinderboerderij-veldje van de achtergelegen woonboerderij, waar geitjes grazen en reuzekonijnen
rondhuppelen.

De vloer op de eerste verdieping is voorzien van fraai pvc, op een extra (gelud)isolerende ondervloer.

Tweede verdieping:

Via een trap bereik je de tweede verdieping, waar je momenteel een grote slaap-/speelruimte vindt.

Deze kan eenvoudig worden omgetoverd tot twee ruime slaapkamers, zeker als je hier een brede dakkapel plaatst.
De opstellingen van de wasmachine, droger en de CV-installatie zijn ook op deze verdieping te vinden.
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Tuin:

Voor de woning kan een auto geparkeerd worden op eigen terrein, naast voldoende ruimte voor een gezellig zitje.

De zonnige achtertuin -Zuid gesitueerd- biedt de hele dag door een zonnig plekje met zicht op de kap van de hooiberg.
Een elektrisch zonnescherm aan de gevel zorgt voor schaduw wanneer dat gewenst is.

Er bevindt zich een fijne berging (vervaardigd van duurzaam keraliet) voor de tuinspullen en stoelkussens.

Achter in de tuin is een fraaie veranda gebouwd, een unieke plek met veel zonne-uren tot in de late avond.

De tuin is eveneens toegankelijk via een achterom.

Kortom, een absoluut heerlijke plek om te verblijven, zeker met het unieke uitzicht!

De omgeving:

Loenen aan de Vecht biedt een scala aan recreatieve voorzieningen met o.a. de Loosdrechtse Plassen en rivier De
Vecht voor de watersport.

Met je sup-plank is het slechts 100 meter lopen om het Vecht-water te bereiken en je tocht te beginnen!

Er is een sportpark met actieve tennis-, hockey- en voetbalverenigingen, en de golfclub Old Course Loenen maakt het
sportaanbod compleet!

Het dorp heeft o.a. diverse (sterren)restaurants, cafés, een grote supermarkt, de wekelijkse versmarkt op dinsdag,
warme bakkers, een delicatessenwinkel en drogist, maar ook een bibliotheek, gezondheidscentrum met tand- en
huisartsen, een dierenarts, opticien in de dorpskern.

Er zijn drie basisscholen en meerdere kinderdagverblijven met BSO en voorschoolse opvangmogelijkheden.

Voor het voortgezet onderwijs zijn er mogelijkheden in Breukelen, Hilversum en Vinkeveen.

De A2 naar Utrecht/Amsterdam en de N201 naar Hilversum liggen op slechts enkele minuten rijden.

Buslijn 120, die door het dorp rijdt, is de verbinding tussen Amsterdam en Utrecht, met stops in Abcoude en
Breukelen om de trein te kunnen nemen.

Kom snel een kijkje nemen en ervaar zelf hoe fijn het is om te wonen aan Weerestein 29 in mooi Loenen aan de
Vecht!
Dit is jouw kans om te wonen in een kant en klare woning op een droomlocatie!

Bijzonderheden:

- Zeer goed onderhouden, instapklare eengezinswoning met 4 slaapkamers
- Woonoppervlakte: ca 119,1m? volgens het NEN 2580 rapport

- Perceeloppervlakte: totaal 165m2 (2 kadastrale percelen)

- Energielabel C

- CV daateert van 2021

- Transportdatum: in overleg
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Weerestein 29
3632 WV LOENEN AAN DE VECHT

VANHUYSE

: € 485.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 445 m3

: 165 m?

: 120 m?

: Eengezinswoning

: 1978

: Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
: Achtertuin, voortuin

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Dakraam,
Natuurlijke ventilatie

: Intergas Kombi Kompakt HRE **/ (Gas gestookt combiketel uit 2021,

eigendom)
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Plattegrond

Weerestein 29 - Loenen aan de Vecht
Begane Grond
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Weerestein 29 - Loenen aan de Vecht
Eerste Verdieping
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Plattegrond

Weerestein 29 - Loenen aan de Vecht
Tweede Verdieping

507m

2.89m

507m
De zijn voor en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl

VanHuyse - Partner in Wonen
Dreef 48

2012 HS, HAARLEM

Tel: 085 - 40144 72

E-mail: info@vanhuyse.nl
https://www.vanhuyse.nl

9.21m




Plattegrond

VANHUYSE

Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Zwevend TV Meubel met kast

— Slaapkamerkasten 2x en 2x zwevende
nachtkastjes soft close

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
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- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat

-  Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

zwevende plank boven aanrechtblad

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel X [l O O
- Planchet (Il O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- extra ligbad op 2 etage X O O O
- O O O X
Sauna met toebehoren (Il O O X
[l [l [l X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders (Il O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser (Il O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens (Il O O X
Rolluiken (Il O O X
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- Ito Daalderop lucht/vochtsensor eerste en X O O O
tweede verdieping
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat X O O O
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X

O O O X

O O O X
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

losse veranda verlichting

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Veranda (incl. lichtnet)

in-ground trampoline en schommel ophang systeem

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- nw.t
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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