VANHUYSE PARTNER IN WONEN

ZANDKREEK 41, ALKMAAR

€ 365.000 k.k.



WELKOM BIl] ZANDKREEK 41

IK BEN Huub Hoogeveen

NVM Register Makelaar

Welkom bij Zandkreek 41 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

huub.hoogeveen@vanhuyse.nl

J 31(0)6229 86258

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1980
Eengezinswoning
Bestaande bouw

Tussenwoning

407 m’

C
C.v.-ketel

Dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas

Woonoppervlakte

17 m*

Perceeloppervlakte

154 m*

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Welkom bij deze sfeervolle en instapklare tussenwoning
aan de Zandkreek in Alkmaar - perfect voor starters en
voor jonge gezinnen!

Je voelt je hier meteen thuis. De woning beschikt over vier
slaapkamers, een lichte en ruime woonkamer, een diepe
achtertuin en een moderne keuken en badkamer. Het
beste van alles? Je hoeft alleen je verhuisdozen nog uit te

pakken. Gewoon intrekken en genieten dus!

De locatie is ideaal voor gezinnen met kinderen: rustig
wonen en overal dichtbij. Winkelcentrum De Mare ligt op
loopafstand voor je dagelijkse boodschappen. En voor
een middagje in het groen fiets je zo naar park Rekerhout
of het gezellige centrum van Alkmaar. Scholen,

speelplekken en kinderopvang zijn allemaal in de buurt.

Pluspunten van deze woning op een rij:

- Goed onderhouden, gemoderniseerde tussenwoning;

- Strakke, moderne keuken en badkamer;

- Voorzien van 12 zonnepanelen;

- Kunststof kozijnen met HR++-glas op de le verdieping,
aan de zuidzijde tevens voorzien van zonwerend glas;

- Ruime, zonnige achtertuin met grote stenen berging;

- Vier fijne slaapkamers;

- Eigen oprit met parkeergelegenheid.

- Voortdurende erfpacht, afgekocht t/m 01-03-2029

Begane grond:

De voordeur bevindt zich aan de zijde van het voetpad bij
de groensingel langs de Laan van Darmstadt , maar in het
dagelijks leven gebruik je waarschijnlijk de toegang via de
achtertuin. In de hal vind je de meterkast, trapopgang en

een modern toilet met wandcloset en fonteintje.

De lichte woonkamer is verrassend ruim en krijgt volop
daglicht via de grote ramen en dubbele tuindeuren. Hier
kun je heerlijk ontspannen of samen genieten van een
gezellige avond.

De open keuken is strak en praktisch ingericht met een
kookeiland voorzien van inductiekookplaat, oven,
afzuigkap en veel opbergruimte. Daarnaast is er een
apart keukenblok met spoelbak en vaatwasser en een

open vakkenkast met inbouw koel-vriescombinatie.

Eerste verdieping:

Op deze verdieping zijn drie slaapkamers en een
moderne badkamer. De badkamer is slim ingedeeld met
een inloopdouche, wastafelmeubel en tweede toilet. Het
grote raam zorgt voor veel licht en frisse lucht.

De slaapkamers variéren in grootte, perfect voor
bijvoorbeeld een kinderkamer, thuiskantoor of
speelkamer. Alle kozijnen zijn hier vervangen door

onderhoudsarme kunststof kozijnen met HR-glas.

Tweede verdieping:

Deze ruime verdieping biedt een grote vierde slaapkamer
en een royale voorzolder. Hier heb je volop ruimte voor
de wasmachine, droger en cv-installatie - en eventueel

een hobbyhoek of extra opbergruimte.

Tuin:

De diepe achtertuin is verzorgd aangelegd met mooie
bestrating, verhoogde borders en meerdere terrassen. Er
is gedacht aan ruimte voor kinderen om te spelen én om
gezellig samen buiten te zijn. Aan de straatzijde staat een
ruime stenen berging en achter de schuifpoort kun je je

auto parkeren op eigen terrein.
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Zandkreek 41 - Alkmaar
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KADASTRALE AANDUIDING

Alkmaar, 23

EIGENDOMSSITUATIE

Eigendom belast met erfpacht

KADASTRAAL PERCEEL

4819

KADASTRALE SECTIE

K

GEMEENTE

Alkmaar

PERCEELOPPERVLAKTE

154 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

Schaal 1: 500
12345
= Kadastrale gemeente  Alkmaar
Sectie K

Perceel 4819

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor eer fuidend uittreksel, geleverd op 10 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud zich de intellect:

n eensluidend uittreksel, rd apil 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder

kadastel

vanhuyse.nl




LOCATIE OP KAART
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Clausules

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en2BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uvitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse
als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief
te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco
en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.



Clausules

Waterhuishoudingsclausule

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende
grondwaterstanden optreden. Indien hinder c.q. schade
wordt ondervonden van de stand van het grondwater,
vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid
dienaangaande.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze

maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.
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Clausules

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperisin de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.

Gunning

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de
te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de
gegadigde van zijn keuze.



Clausules
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