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WELKOM BIJ REIJER ANSLOSTRAAT 22

IKBEN ARNO WEIDEMA

—— e & Makelaar en taxateur

- Welkom bij Reijer Anslostraat 22 ik neem je

graag mee door deze mooie woning.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

arno@vanhuyse.nl

J +31(0)6117 296 68

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1933
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Eindwoning

325 m’

3m?
C

C.v.-ketel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas

Woonoppervlakte

98 m?

Balkon oppervlakte

3m?

Kamers

5

Slaapkamers

4




LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Designradiator(en) X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

x

- Plafondspot woonkamer boven de zitbank

- Plafondspot hal beneden X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- 2 witte kasten voorkamers X

- Wit legplankje en 2 kleine rekjes kinderkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- Overige raambekleding en rails

X X X X X X X

- Luxaflex Top Down Bottom Up plisse erker en Sunway schermen keuken
en schuifpui

Vloerdecoratie, te weten
- parketvloer
- houten vloer(delen)

- laminaat

X X X X

- plavuizen



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Overig, te weten

- Spiegel in hal X
- Design kapstok “Johan” in hall X
- Afstandsbediening open haard X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

X X X X X

- Quooker

- koffiezetapparaat X

Keukenaccessoires, te weten
- Houten messenblok uit keukenlade X

- Kruidenrekje op keukenblad X

Woning - Sanitair/sauna

Plafondspotjes badkamer X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- wastafelmeubel X
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- Spiegel met LED verlichting X
- Chromen handdoeken knopjes X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
Kluis X
(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
(Klok)thermostaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuinmeubelen X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Afstandsbediening buitenverlichting X
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Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelingen

Een bod uitbrengen
Een bod kan uitsluitend bij de verkopend makelaar worden uitgebracht bij voorkeur via uw
move.nl account.

Een bod bevat in ieder geval de volgende onderdelen:

v’ de prijs;

v de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de koop verbonden worden;
v de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze datum flexibel is;

v opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem'

Indien er een openingsbod is uitgebracht dan wel een onderhandeling gaande is staat het
de verkopende partij vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een andere partij(en)
(2¢, 3°etc.) ook geinteresseerd zijn om een bod uit te brengen ontstaat de volgende
situatie:

e Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om éénmalig een bod uit te brengen.
Dit betekent dat zij direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven, een zgn.
‘uiterst voorstel” bestaande uit de hiervoor genoemde onderdelen t.w. prijs,
voorwaarden, oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van het voorstel dat door de
eerste bieder dan wel andere partijen is uitgebracht;

e /odra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel” van een andere koopgegadigde heeft
ontvangen stelt de verkoper de 1¢ bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook een “uiterst voorstel” uit te brengen. Verkoper zal de
1¢ bieder niet inlichten over de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
uitgebrachte bod/biedingen.

e Verkoper zal uit de uitgebrachte biedingen een keuze maken met welke partij c.q. welk
voorstel hij in zee wenst te gaan.

Gunning
Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de te verkopen onroerende zaak te
gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en overige bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden
dan via de akte van levering aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in
een notariéle akte (van levering) waarbij de huidige eigenaar de eigendom heeft
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verkregen. Een kopie van dit zgn. eigendomsbewijs of eventuele andere van belang zijnde
stukken zijn te vinden in uw move.nl account of op te vragen via de makelaar.

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging en de verkopend makelaar.
De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal beeld van zowel de juridische- als
de onderhoudstoestand van de woning:
Juridisch:
De makelaar heeft geen uitputtend planologisch onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke
vereisten voor vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte, waaronder
bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste (omgevings)vergunningen, zijn niet volledig
onderzocht. Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid van de in het
eigendomsbewijs of de openbare registers opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand:
De makelaar heeft de onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis van een
steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent dat geen oordeel wordt gegeven over
elk onderdeel afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht onttrokken zijn. Het
oordeel van de makelaar is derhalve geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van
gebreken in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén bouwkundige. Zie ook
hierna onder het kopje ‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.
Eigen onderzoeksplicht van de koper
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en
kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen
waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u
desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.

Koopovereenkomst

Schrifteljjkheidsvereiste koopovereenkomst - opschortende voorwaarde
Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet handelen in de uitoefening van
een beroep of bedrijf, is mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of per email
of per concept koopovereenkomst bevestigd, niet bindend: niet voor de koper maar ook
niet voor de verkoper!
De koopovereenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide
(particuliere) partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij die deze
koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op
de derde werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de
door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die
als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar
niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.
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Model koopovereenkomst NVM
Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in het
meest recente model koopovereenkomst zoals vastgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM,
VastgoedPRO, VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal worden aangevuld
met de in deze brochure opgenomen bepalingen en clausules.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende voorwaarden
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een
hypotheek en/of nationale hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop eigen
woning) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze tijdens de
onderhandelingen of het biedingsproces zijn afgesproken.
Indien een partij 0.b.v. een afgesproken voorbehoud de ontbinding inroept, dient deze er
zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de
1e werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is
door de wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze mededeling dient schriftelijk en
goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud dienen
er, naast de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van een
erkende geldverstrekkende bankinstelling, documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn in ieder geval doch niet
uitsluitend begrepen: de offerte en de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen eveneens uiterlijk de 1e
werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen.

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag
van eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan
ten behoeve van de financiering van de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) niet
aan de financiering van de woning in de weg staat.

Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopers in de financiering
worden betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de onderhandelingen uitdrukkelijk anders
hebben bedongen.

Voorbehoud bouwtechnische keuring

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de woning te krijgen, staat het u als
(aspirant-)koper vrij de woning bouwtechnisch te laten keuren door een bouwkundige.
Indien u geen gebruik maakt van een eigen (aankoop)makelaar en uzelf niet over
voldoende kennis en/of ervaring beschikt met betrekking tot technische/bouwkundige
zaken, adviseren wij u dringend een bouwkundig keuring te laten uitvoeren.
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Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep
of bedrijf heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt
drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie
van) de akte bij het notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan koper.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt,
wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin
ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.

Waarborgsom/bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit de koopovereenkomst, dient de
koper enige zekerheid jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm van een
bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door koper
binnen 4 weken na het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te zijn bij de
notaris.

Inschrijving koopovereenkomst bij het kadaster
Tenzij partijen anders overeenkomen zal de koopovereenkomst door de notaris worden
ingeschreven in de openbare registers (gehouden bij het Kadaster). Inschrijving beschermt
koper tegen latere inschrijvingen zoals bv. beslag op de onroerende zaak en faillissement
van de verkoper. De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van
koper. Bij de notaris kan informatie worden ingewonnen over de hoogte van deze kosten.
Zuivering
Zodra koper ieder belang bij de inschrijving heeft verloren verplicht koper zich mee te
werken aan de akte waarbij de inschrijving waardeloos wordt verklaard. Hiertoe geeft
koper bij voorbaat volmacht aan verkoper c.q. (de medewerkers van) de betreffende
notaris. De eventuele aan deze zuivering verbonden kosten komen voor rekening van
koper.
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Clausules
De hierna vermelde clausules zullen worden opgenomen in de koopovereenkomst.

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning ruim 9o jaar oud is, wat betekent dat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager kunnen liggen
dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat
de verkoper niet in voor: het dak, de fundering, bouwkundige constructie, vloeren,
wanden, plafonds, elektriciteit-, gas- en waterinstallaties (incl. leidingen), de riolering, de
eventuele afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte c.q
schimmels en de eventuele afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht.

In afwijking van artikel 5.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak
voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van
de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en casco. Koper verklaart
voldoende gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse als bij bijvoorbeeld de
gemeente en/of het bouwarchief te (Iaten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele
gebreken aan fundering, casco en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele verontreiniging niets anders bekend is
dan de mededelingen op de aan deze koopovereenkomst gehechte milieu-informatie. Elke
aansprakelijkheid van verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan
ook, voor eventuele verontreiniging van de grond en/of het grondwater van de
onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit maakt,
wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook
genaamd en onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van bodem- en/of
grondwatervervuiling in de onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende
zaak deel van uit maakt, kan voortvloeien.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien
deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden
getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te
zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest
en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking
van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele
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ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling
en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper.

Clausule inzake maatvoering en toelichting meetinstructie en NEN2580

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. Deze Meetinstructie is
gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De
koper is in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de woning op te nemen en heeft
hier @wel/geen gebruik van gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle aansprakelijkheid ter zake van
eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel gebruiksopperviakte
als inhoud van de woning.

Waterhuishoudingclausule

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende grondwaterstanden optreden.
Indien hinder c.q. schade wordt ondervonden van de stand van het grondwater, vrijwaart
koper verkoper van iedere aansprakelijkheid dienaangaande.

Clausule inzake vrijwaring Arno Weidema Makelaardij en Taxaties / VanHuyse B.V.
Zowel verkoper als koper vrijwaren Armo Weidema Makelaardj en Taxaties en VanHuyse
B.V, alsmede de aan hen verbonden makelaars en/of medewerkers, van iedere
aansprakelijkheid die betrekking heeft op zichtbare- en/of onzichtbare gebreken,

zowel feitelijk als juridisch, aan de verkochte (on)roerende zaak/zaken alsmede de
eventuele gevolgen van die gebreken. Indien na ondertekening van de koopovereenkomst
c.q. de oplevering van de onroerende zaak gebreken als hiervoor omschreven naar voren
komen, dienen partijen zich rechtstreeks tot elkaar te wenden.

Clausule inzake notariskeuze en kosten

e Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de
regio, ter keuze van de koper. Indien de kopende partij de notariskeuze laat vallen op
een notaris die kantoor houdt buiten een straal van 5 kilometer vanaf het verkochte,
dan zijn eventuele door de notaris te berekenen kosten voor een verkoopvolmacht,
voor rekening van koper;

e Het gebeurt tegenwoordig regelmatig dat de door de koper gekozen notaris t.b.v. de
koper een interessante (goedkope) offerte uitbrengt maar vervolgens bij de verkoper
(die niet kan kiezen) extra/hoge kosten in rekening brengt. Om onenigheid over het
notaristarief te voorkomen behoudt verkoper zich het recht voor om pas met de door
koper uitgekozen notaris akkoord te gaan na ontvangst van een offerte met alle ten
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laste van verkoper komende kosten. Koper wordt dringend geadviseerd bij het
opvragen van offertes direct de offerte t.b.v. de verkoper op te vragen en aan
verkoper te doen toekomen.

e De volgende kosten zullen in ieder geval niet door verkoper worden geaccepteerd:
Administratie-/dossierkosten; Kantoorkosten; Beheerkosten; Bewaarkosten;
Onderzoekskosten in verband met een vererving/nalatenschap/echtscheiding tenzij de
verklaring(en) van erfrecht en/of akte van verdeling niet beschikbaar zijn; Kosten voor
het opnemen van een eigendomsverkrijging (titel) in verband met een vererving c.q.
scheiding terwijl de verklaring van erfrecht c.q. een akte van verdeling al aanwezig is;
Kosten voor het opvragen en/of verrekenen van de zakelijke lasten en/of, in geval het
verkochte appartementsrecht(en) betreft, de servicekosten, betalingsachterstanden en
de stand van de reserve-/onderhoudsfondsen van de VVE; Kosten voor kadastrale
recherches anders dan die t.b.v. de doorhaling van hypothecaire inschrijvingen en
beslagen; Kosten voor het opvragen van titels, hypotheekakten en overige (kadastrale)
akten/overeenkomsten.

Clausule inzake toestemming versturen documenten aan makelaar(s) / adviseurs
Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om het concept
van de akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar(s)/
adviseurs. Voorts verklaren zij hierbij toestemming te geven aan de notaris om de
afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar/adviseur die de
betreffende partij bijstaat bij de onderhavige overeenkomst.

Algemeen
Lijst van zaken
Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken volgens aangehechte 'lijst van zaken' in de
koopsom zijn begrepen en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn,
dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te
komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen.

Oplevering
De woning wordt geleverd vrij van huur en leeg en ontruimd, behoudens de zaken, die
inbegrepen zijn volgens de lijst van zaken van verkoper.

Aanvragen gas, elektra en water

Voor het aanvragen van gas en elektriciteit bent u als koper vrij in de keuze van het
energiebedrijf. U dient minimaal 2 weken véor de eigendomsoverdracht het
aanvraagformulier bij het energiebedrijf van uw keuze aan te vragen. Indien u zich niet op
tijd opgeeft als nieuwe klant heeft de netwerkbeheerder het recht om de toelevering van
energie af te sluiten.

Voor water kunt u zich wenden tot het Provinciaal Waterleidingbedrijf Noord-Holland PWN,
telefoon: 0900-4050700.

Arno Weidema Makelaardij en Taxaties t 06-11729668 / 085 - 4014472
Powered by VanHuyse - partner in Wonen e arno@vanhuyse.nl VANHUYSE

partner in wonen

Arno Weidema
RM Registermakelaar - RT Register Taxateur KvK nr. 89426185
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Haarlem

Kabeltelevisie en internet
Denkt u op tijd aan het doorgeven van uw verhuizing bij het kabel- en of vaste
telefoniebedrijf. Dit kan in sommige gevallen 6 weken duren.

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. De aanbieding van dit object
dient te worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bod.
Arno Weidema Makelaardij en Taxaties / VanHuyse B.V. treedt in deze op voor de
verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor begeleiding bij aankoop en het uitbrengen
van een bod een eigen NVM-makelaar in te schakelen!

DISCLAIMER
De in deze brochure opgenomen informatie houdt nimmer een garantie in!
Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat deze slechts indicatief zijn. De in deze
brochure opgenomen gegevens (bedragen, maten, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn
soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept.
Ten aanzien van de juistheid van de verstrekte informatie kan door Arno Weidema
Makelaardij en Taxaties alsmede VanHuyse B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard,
noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

Arno Weidema Makelaardij en Taxaties t 06-11729668 / 085 - 4014472
Powered by VanHuyse - partner in Wonen e arno@vanhuyse.nl

VANHUYSE

partner in wonen
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RM Registermakelaar - RT Register Taxateur KvK nr. 89426185
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KADASTRALE KAART

21-3-2024

Kadastrale kaart van Reijer Anslostraat 22, 2025TC Haarlem Referentie: W2025TC22_2

KADASTRALE AANDUIDING

Schoten,

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

11274

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

Schoten

PERCEELOPPERVLAKTE

2
80 m Perceelnummer Kadastrale gemeente: ~ Schoten

Huisnummer Gemeentecode: STNO1
Vastgestelde kadastrale grens Sectie: B
Voorlopige kadastrale grens Perceelnummer: 11274
Administratieve kadastrale grens Perceelgrootte (m2): 80
Bebouwing

Overige topografie

Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie". De dienst voor het Kadaster en de openbare registers
behoudt zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het 1. Dit is 0p 21-3-2024 14:35.

vanhuyse.nl
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VRAGENLI)ST

Vraag

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zoja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,
tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft,
of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond
van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Bijzonderheden 1E.
Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee
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Vraag Antwoord

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn

zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),

kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het

kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van

de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zoja, welke?

Bijzonderheden1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op Nee
de woning?

Zoja, hoe lang nog?

Bijzonderheden11.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een Nee
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er Nee
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Nee
karakteristiek object?

Bijzonderheden1J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee
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Vraag Antwoord

Bijzonderheden1L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?
Zoja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zoja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zoja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden10.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn vitgevoerd?

Zoja, welke?
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Vraag

Bijzonderheden 1P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zoja, welke?

Bijzonderheden1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest?

Zo ja, waarom®?

Bijzonderheden 1R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom®?

Bijzonderheden1S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u cangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op
de gevels?

Zoja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig?

Zoja, waar?

32

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Als woning
Ja

Nee

Ja

Paar stenen op de hoek bij
voordeur beschadigd
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Vraag

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zoja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zoja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zoja, waar?

Dak(en) 3 D.
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zoja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Antwoord

Nee
Ja

22-11-2022. isolatiemateriaal EPS
parels.

Ja
Ja

Ja
Stoomreiniging, 2019

Bouwjaar 1933/1934

Nee

Nee

Nee
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Vraag

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

34

Antwoord

Niet bekend

Ja

Jaartal onbekend. Dakisolatie met
steenwol

Nee

Nee

Nee

Dakgoot achterzijde woning in
februari 2024 vernieuwd

Kunststof, te weten erker
woonkamer en slaapkamers
voorzijde woning

Hout openslaande deuren
slaapkamer achterzijde. Houten
kozijnen voordeur en keukendeur
Aluminium schuifpui achterzijde
woonkamer
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Vraag

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Antwoord

2023 Achterzijde en
toegangsdeur tuin

2024 Boeidelen erker en voorzijde
woning staan nog in de planning
maart/april 2024

Boeidelen zijgevel geschilderd in

2018
Ja

Firma Beilschmidt Haarlem

Ja

Ja

Ja
Dubbel glas

Ja

Glas in voordeur is nog enkelglas.

Nee
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Vraag
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc.)

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zoja, waar?
Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
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Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

In woonkamer bij de onderbalken
ooit glaswol isolatiedekens tussen
gehangen. Isolatiewaarde
onbekend. Geen fotos of ander
bewijs materiaal beschikbaar.

Nee
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Vraag

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zoja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel
dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Antwoord

Nee

Zie antwoord hierboven

Nee

Nee

Nee

geen problemen gehad

CV installatie

Ja
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Vraag Antwoord
Merk van de installatie(s): Nefit HR ketel
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s): 2013
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 13 september 2023
Installatie is jaarlijks onderhouden
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? firma Hestia, Hoofddorp

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan | keer per jaar bijgevuld worden
of de installatie functioneert niet goed)

Zoja, watis u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zoja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zoja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm Nee
water of anders? Elektrisch:

warm water: Ja
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Vraag

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zoja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja,

dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt vitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Zoja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Antwoord

Nvt

Vloerverwarming gang en toilet
beneden
Vloerverwarming badkamer

Nvt

Nee

Ja

Nee

Ja
290 WP

Ja
S Energy all black
Ja

SolarEdge
2017
EnergieWonen
Ja

2023

2770

Nog 3 jaar
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Vraag

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Zoja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?
Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

40

Antwoord

Nee
N.v.t

2023

December 2023
Ja

Ja

Alle leidingen tijdens diverse
verbouwingen altijd vernieuwd. Bij
installatie nieuwe keuken is de
gehele groepenkast vernieuwd

(2020)

Nee

Nee

Ja
Ja
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Vraag

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Zoja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Geheel vernieuwd in 2017

Ja

Ja
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Vraag

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Zoja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning?

Diversen 9 B.
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Antwoord

Nee

Nee

2020

2020
Ja

Ja

Quooker functioneert goed.
Geplaatst 2020

1932
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Vraag

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en)
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter
de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

Zoja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft
tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning?

Zoja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd?
Zoja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee
N.v.t

Nee
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Vraag

Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zoja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zoja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
Zoja, waar?

Zoja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van
betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere
beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zoja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de
woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zoja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uvitgevoerd?
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Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

N.v.t

Nee

Ja

Dakkapel achterzijde woning.
Voor 1995
Onbekend
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Vraag

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen vitgevoerd zonder
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zoja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet?

Diversen 9 P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zoja, welke label?

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Watis de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Antwoord

Nee

Nee

Ja
Label C

88
2023

457000
01-01-2023

465
2023

589

2023
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Vraag

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zoja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op
een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.
Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?
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Antwoord

200

20

1327
1025
723
1748
77

Nee

Nee

N.v.t
N.v.t
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Vraag

Zoja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zoja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zoja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Antwoord

Nee

Nee

Nee
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Vraag

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

48

Antwoord

Houten balken gang vervangen
door betonnen balken. Dit in
verband met aanleggen
vloerverwarming.

Voordeur en keukendeur voorzien
van veiligheidsvoorzieningen.
(Extra inbraakwerend)
Openhaard gas voorzien van
afstandsbediening.
Tuinverlichting voorien van
afstandsbediening

Extra werkbladverlichting keuken
(ingefreesde LED verlichting)

Tuin heeft een waterafvoer via
een goot achterzijde tuin. Deze
goot is aangesloten op het riool.
Witte tuinplaten behoeven met
enige regelmaat onderhoud
(sauzen)

Aantal geschakelde stopcontcten
aanwezig in woonkamer

Een tegelin de gang ligt niet meer
100 procent vast. Wiebelt een
heel klein beetje

Gleuf brievenbus in voordeur is
niet goed uitgezaagd (te groot en
scheef) Niet te zien door
geplaatste brievenbusklep.
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Luxe en modern afgewerkte, instapklare eengezins-

woning met 4 slaapkamers *

In een leuke en gezellige jaren-30 straat ligt deze
charmante jaren-30 hoekwoning met achtertuin op het
oosten met vrijstaande houten schuur en achterom. In de
zomer kan je in de achtertuin van 's ochtends tot ca.
16.30/17.00 uur heerlijk van het zonnetje genieten.

Deze karakteristieke woning is in loop der jaren door de
huidige bewoners zeer goed onderhouden en
gemoderniseerd. De woning kan dan ook zonder
verbouwingen direct betrokken worden. De woning is
voorzien van een luxe open keuken en badkamer. Vrijwel
alle wanden en plafonds zijn glad gestuukt en ook al het
leidingwerk en groepenkast is in de loop van tijd
vernieuwd. Doordat de trap naar de zolder naar de
zijkant is verplaatst en een grote dakkapel is geplaatst is
een volwaardige 2e verdieping ontstaan.

De woning heeft een mooi energielabel C en is zeer goed
geisoleerd. In 2012 zijn de dakpannen en panlatten
vernieuwd en is het dak van binnenuit geisoleerd. In 2017
zijn er vervolgens 10 zonnepanelen geplaatst met een
opbrengst van maar liefst 2770kW afgelopen jaar. De
woning is geheel voorzien dubbel glas, vioerisolatie en
spouwmuurisolatie.

De diverse jaren-30 details zoals een authentieke erker en
paneeldeuren op de le verdieping geven het huis nog een

fijne charme.

Indeling

Begane grond

- Entree/gang met trapkast en modern hangend toilet met
fonteintje. Zowel de gang als het toilet zijn voorzien van
een tegelvloer met vloerverwarming.

- Woonkamer met erker aan de voorzijde, zeer fraaie
visgraat parketvloer met sierrand, gezellige gashaard
met afstandsbediening en glad gestuukte wanden en
plafond.

- De moderne luxe open keuken (2020) is greeploos en
voorzien van goede apparatuur: 4-pits inductiekookplaat
(nieuw) met geintegreerde afzuiging, vaatwasser,
quooker, koel-/vriescombinatie en combi-magnetron/
oven. Door het slim geplaatste 'schiereiland’ heb je ook
tijldens het koken altijd een leuk contact met de personen
die in de woon-/eetkamer verblijven.

- Via een grote aluminium schuifpui heb je vrij zicht op en
toegang tot de beschutte achtertuin met schuur en
achterom (zij-ingang). In de tuin is fraaie op afstand
bedienbare tuinverlichting aanwezig zodat de tuin ook 's
avonds een feest is om naar te kijken. Door de hoekligging
kan eenvoudig een toegang voor een motor/scooter

worden gerealiseerd

le verdieping

- Fraaie ruime overloop met paneeldeuren.

- 1 grote slaapkamer aan de achterzijde met openslaande
deuren naar het balkon.

- 2 slaapkamers aan de voorzijde.

- De moderne luxe badkamer is uit 2017 en voorzien van
een inloopdouche met hardglazen wanden en
regendouche, dubbele wastafel in meubel, spiegel met

geintegreerde ledverlichting, 2e hangend toilet en
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en aangename vloerverwarming.

Via vaste trap 'aan de zijkant' heb je toegang tot de:

2e verdieping

- open zolderruimte met grote dakkapel aan de
achterzijde, opstelling cv-ketel en wasmachine-/
drogeraansluiting. Een aparte slaapkamer kan eenvoudig

gecreéerd worden.

Algemeen

- Woonoppervlakte ca. 98m2, perceelopperviakte ca.
80m2, inhoud ca. 325m3.

- Bouwjaar ca. 1933

- Fundering 'op staal’ (dus géén houten palen)

- Verwarming d.m.v. cv-combiketel (Nefit HR uit 2013) en
gashaard met afstandsbediening. Gang, toilet en
badkamer voorzien van vloerverwarming.

- Warm water d.m.v. een quooker kokenwaterkraan
(2020) en de cv-ketel

- Eindwoning, dus slechts aan 1 kant directe buren.

- Woonkamer voorzien van fraaie visgraatparketvloer en
strak gestuukte wanden en plafond.

- Geheel voorzien van dubbel glas in zowel kunststof
kozijnen (voorzijde) als hout.

- Gevels in 2019 gereinigd met stoom en in 2022 voorzien
van spouwmuurisolatie (EPS parels).

- Voorzien van vloer- en dakisolatie.

- Mooi Energielabel C geldig tot 22-03-2034.

- 10 zonnepanelen (2017).

- Zink erker is dit jaar nog vernieuwd (2024) en de
dakgoot achter vernieuwd in 2023.

- Dakpannen en panlatten vernieuwd in 2012

- Schilderwerk achter uit 2023. Boeideel erker, dak
voorzijde en voordeur worden nog door de verkoper
geschilderd.

- Vernieuwde groepenkast (2020).

- In de straat met eenrichtingsverkeer kan aan
weerszijden vrij (gratis) geparkeerd worden.

- Oplevering in overleg.
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