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Rijksstraatweg 148, 3632 AH Loenen aan de Vecht
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Omschrijving

Rijksstraatweg 148 in Loenen aan de Vecht .... een fijne 2-onder-1-kapwoning met carport, garage, ruime voor- en
royale privé gesitueerde zonnige achtertuin .

Met alle voorzieningen op loop- en korte fietsafstand en basisscholen om de hoek, is dit een heerlijke plek om te
wonen en een ruim huis voor een fijn gezinsleven in het centrum van het pittoreske Vechtdorp!

De woning ligt aan een smalle B-weg, parallel aan de Rijksstraatweg, de voormalige hoofdweg door het dorp. Sinds de
aanleg van de rondweg om Loenen heen, is deze weg veel minder druk en is dit een 30km zone.

¢ Ruime 2-onder-1-kapwoning met 115 m? woonoppervlakte

* Grote aangebouwde garage (24 m?) met vliering en eigen oprit met carport (parkeergelegenheid voor 3 voertuigen)
e Thans 3 slaapkamers met mogelijkheid tot het eenvoudig realiseren van een vierde slaap/werkkamer.

* Prachtige volgroeide en diepe achtertuin (13,6 meter!) met veel privacy en zon!

Indeling van de woning:

Via de voortuin stapt u de woning binnen, het tochtportaal brengt u naar de ruime woonkamer, opvallend zijn hier de
grote raampartijen, die vanaf 3 zijden het daglicht binnen brengen.

De woonkamer ademt een fijne sfeer uit, mede vanwege de aanwezigheid van de fraaie parketvloer. De open
houthaard staat garant voor veel knusse momenten tijdens de koude maanden.

Aan de achterzijde van de woonkamer, is de schuifpui naar de tuin en de deur naar de keuken. De jaren '70 Bruynzeel
keuken met bijpassende tegels brengt voor velen van ons mooie herinneringen boven!

Via een deur in de keuken bereikt u eveneens de tuin.

Een hardhouten trap naar de eerste verdieping bevindt zich eveneens in de woonkamer.

De eerste verdieping heeft een zeer royale slaapkamer over de gehele diepte van de woning (voorheen twee
slaapkamers) Op eenvoudige wijze kunnen hier twee goede slaapvertrekken worden gerealiseerd.

De badkamer, uitgerust met een ligbad met douche, wastafel biedt de mogelijkheid voor een frisse start van elke dag.
Voorts bevindt zich op deze verdieping een separaat toilet.

De tweede verdieping verrast met een voorzolder waarin een stahoge berging en een ruime slaapkamer voorzien van
Velux dakraam aan de achterzijde.

Achter het kniehoge dakbeschot bevindt zich veel bergruimte. Het is goed mogelijk om ook hier twee slaapkamers te
creéeren.

De fraaie achtertuin (ca 105m2) is gelegen op het noordoosten. Vanwege de diepte van de tuin, is dit een heerlijke
plek waar u van 's ochtends vroeg tot laat in de middag kunt genieten van de zon.

De ruime garage met dito vliering, biedt veel mogelijkheden voor het uitvoeren van hobby's, om te dienen als
opslagruimte of voor het stallen van een auto. Er is elektra en water aanwezig.

Omgeving:

Loenen aan de Vecht is centraal gelegen tussen Hilversum, Utrecht en Amsterdam. Loenen behoort tot Gemeente
Stichtse Vecht en is een zeer karakteristiek dorp waar rivier de Vecht doorheen kronkelt. Er zijn fijne voorzieningen
zoals een klein winkelcentrum, diverse goede restaurants en basisscholen, kinderdagverblijven en volop
recreatiemogelijkheden bij de hockey-, voetbal-, en tennisvereniging. Loenen heeft zelfs de beschikking over een 9-
holes golfbaan. Op 2 minuten van de woning ligt rivier de Vecht met o.a. de Mijndense Sluis, welke toegang geeft tot
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het Loosdrechtse Plassengebied; een waar walhalla voor de watersporter!
De A2 en N201 zijn belangrijke verkeerswegen, beide op enkele autominuten van de woning gelegen. De openbaar
vervoerverbindingen zijn naar Amsterdam, NS Station Breukelen, Utrecht en Hilversum en richting Vinkeveen per bus.

Bijzonderheden:

- fijn gezinshuis dat love-tender-and-care nodig heeft

- geheel voorzien van dubbel glas

- spouwmuren zijn geisoleerd

- CVinstallatie (Nefit) dateert van april 2023

- Zonneschermen op begane grond aan de voor- en achterzijde

- koopakte zal worden opgemaakt door notaris, op kosten van koper

- ouderdomsclausule, asbestclausule en niet zelf bewoningsclausule van toepassing
- transport kan op korte termijn plaatsvinden

Voor een bezichtiging of extra informatie kunt u contact opnemen met onze makelaar Nicolette van Leeuwe,
Kandidaat Register Makelaar & Taxateur.
Wij raden ook aan om uw eigen (NVM) aankoopmakelaar mee te nemen.
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Kenmerken

Vraagprijs : €525.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 419 m3

Perceel oppervlakte : 279 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 115 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1956

Ligging : Aan rustige weg, in centrum, beschutte ligging

Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 105 m? (1.360 cm bij 775 ) cm

Garage : Vrijstaand steen, carport

Energielabel :D

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Muurisolatie, Dubbel glas

Voorzieningen TV kabel, Buitenzonwering, Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam, Natuurlijke
ventilatie

C.V.-ketel : Nefit Trendline ii hrc30 CW5 (Gas gestookt combiketel uit 2023, eigendom)

Locatie

Rijksstraatweg 148
3632 AH LOENEN AAN DE VECHT
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Plattegrond
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Plattegrond
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Tweede Verdieping
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Plattegrond

Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
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— Kast Master Bedroom

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

- Voor de open haard

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- Wastafelmeubel (Il O O X
- Planchet X O O O
- Toiletkast (Il O O X
- Toilet O O O X
- Toiletrolhouder (Il O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O O X
Kluis X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (Il O O X
Rookmelders (Il O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler (Il O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens (Il O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

oooogno
oooogno
oooogno
MK KKK
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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