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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1934
Soort: eengezinswoning

Kamers: 6
Woonoppervlakte: 208 m²

Perceeloppervlakte: 397 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 10 m²

Externe bergruimte: 13 m²
Verwarming: c.v.-ketel

Isolatie: dakisolatie, muurisolatie, 
vloerisolatie, dubbel glas, 
voorzetramen

Energielabel: C



Omschrijving
Welkom in jullie droomhuis in het groene hart van "Philipspark"!




Bent u op zoek naar de perfecte plek om uw gezin te laten opgroeien, omgeven door 
natuur en toch dichtbij alle voorzieningen? Zoek niet verder! Deze sfeervolle 30-er jaren 
2-onder-1 kapwoning aan de Laurillardlaan is een ware oase voor gezinnen met jonge 
kinderen.




Met een riante woonoppervlakte van ca. 193 m2 op een prachtig perceel van ca. 397 m2 
biedt dit huis alles wat een gezin nodig heeft. De royale voortuin met oprit en een 
privacyvolle achtertuin creëren de perfecte setting voor kinderen om veilig op te 
groeien. Maar dat is nog niet alles! De achtertuin herbergt een gastenverblijf van ca. 15 
m2, voorzien van een eigen badkamer. Ideaal voor gasten, maar ook perfect als een 
eigen ruimte voor oudere kinderen die nog thuis wonen.




De begane grond van dit gezinshuis is ontworpen met het oog op comfort en 
functionaliteit. De uitgebouwde woonkamer biedt een zee van ruimte, terwijl de extra 
kamer op de begane grond perfect dienst doet als thuiswerkplek. Wie droomt er niet 
van, op minder dan 5 minuten loopafstand van het NS-station, waardoor Amsterdam in 
slechts 29 minuten bereikbaar is!




De eerste verdieping herbergt twee ruime slaapkamers en een moderne badkamer, 
terwijl de tweede verdieping nog eens twee slaapkamers biedt, allebei voorzien van 
dakkapellen. Voor de natuurliefhebbers onder ons: de duinen en het strand zijn op 
fietsafstand bereikbaar en het Burgermeester Rijkenspark ligt om de hoek voor 
ontspannende wandelingen of het uitlaten van de hond.




Het buitenleven wordt hier echt gewaardeerd, met een royale voortuin en een 
achtertuin waarin de voormalige garage is omgebouwd tot een gastenverblijf. Een 
gezellige kapschuur achterin de tuin biedt de ideale plek om te genieten met familie en 
vrienden. Voor de handige opslag van fietsen en tuingereedschap zijn er zelfs twee 
houten bergingen beschikbaar.




Bijzonderheden zoals het energielabel C, dubbele beglazing, 8 zonnepanelen en de 
recent vernieuwde badkamer getuigen van de zorg en aandacht waarmee dit huis is 
onderhouden. De prachtige ligging aan een groene laan, de eigen oprit voor parkeren en 
de mogelijkheid om de thuiswerkplek om te vormen tot een garage maken dit huis de 
ideale keuze voor jullie gezin.




Wacht niet langer en kom de warmte en sfeer van dit huis zelf ervaren. Neem contact 
met ons op voor een bezichtiging en ontdek waarom de Laurillardlaan de perfecte plek 
is om een groene toekomst voor uw gezin te beginnen.











**English translation**



Welcome to your dream home in the green heart of "Philipspark"!




Are you looking for the perfect place to raise your family, surrounded by nature yet 
close to all amenities? Look no further! This charming 1930s semi-detached house on 
Laurillardlaan is a true oasis for families with young children.




With a generous living space of approximately 193 m2 on a beautiful plot of about 397 
m2, this house offers everything a family needs. The spacious front garden with 
driveway and a private backyard create the perfect setting for children to grow up 
safely. But that's not all! The backyard houses a guesthouse of about 15 m2, equipped 
with its own bathroom. Ideal for guests, but also perfect as a private space for older 
children still living at home.




The ground floor of this family home is designed with comfort and functionality in mind. 
The extended living room offers a sea of space, while the extra room on the ground 
floor serves perfectly as a home office. Who wouldn't dream of it, less than a 5-minute 
walk from the train station, making Amsterdam accessible in just 29 minutes!




The first floor houses two spacious bedrooms and a modern bathroom, while the 
second floor offers two more bedrooms, both with dormer windows. For nature lovers 
among us: the dunes and the beach are within cycling distance, and the Mayor Rijkens 
Park is just around the corner for relaxing walks or dog walking.




Outdoor living is truly appreciated here, with a generous front garden and a backyard 
where the former garage has been converted into a guesthouse. A cozy kapschuur 
(traditional Dutch barn) at the back of the garden provides the ideal spot to enjoy time 
with family and friends. For the handy storage of bicycles and garden tools, there are 
even two wooden sheds available.




Features such as the energy label C, double glazing, 8 solar panels, and the recently 
renovated bathroom testify to the care and attention with which this house has been 
maintained. The beautiful location on a green avenue, the private driveway for parking, 
and the possibility to convert the home office into a garage make this house the ideal 
choice for your family.




Don't wait any longer and come experience the warmth and atmosphere of this house 
for yourself. Contact us for a viewing and discover why Laurillardlaan is the perfect 
place to start a green future for your family.
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Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelingen 
 

Een bod uitbrengen 

Een bod kan uitsluitend bij de verkopend makelaar worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.  

 

Een bod bevat in ieder geval de volgende onderdelen: 

✓ de prijs; 

✓ de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de koop verbonden worden; 

✓ de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze datum flexibel is; 

✓ opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken 

 

Het zgn. 'Amsterdamse systeem'  

Indien er een openingsbod is uitgebracht dan wel een onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij vrij om door te gaan met 

bezichtigingen. Mocht een andere partij(en) (2e,  3e etc.) ook geïnteresseerd zijn om een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie: 

• Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij direct hun maximale aankoopsom 

dienen aan te geven, een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden, oplevering en 

roerende zaken.  

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere partijen is uitgebracht; 

• Zodra de verkopende partij een ´uiterst voorstel´ van een andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper de 1e bieder in de 

gelegenheid om, binnen een door de verkoper te bepalen termijn, ook een ´uiterst voorstel´ uit te brengen. Verkoper zal de 1e bieder niet 

inlichten over de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)  uitgebrachte bod/biedingen. 

• Verkoper zal uit de uitgebrachte biedingen een keuze maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst te gaan. 

Gunning 

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de te verkopen onroerende zaak te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. 

 

 

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en overige bijzondere bepalingen 

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan via de akte van levering aan de opvolgende eigenaar 

opgelegd. Ze staan gewoonlijk in een notariële akte (van levering) waarbij de huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een kopie van dit zgn. 

eigendomsbewijs of eventuele andere van belang zijnde stukken zijn te vinden in uw move.nl account of op te vragen via de makelaar. 

 

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging en de verkopend makelaar.  

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand van de woning: 

  Juridisch: 

De makelaar heeft geen uitputtend planologisch onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het 

verkochte, waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste (omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht. Ook kan de makelaar niet 

instaan voor de compleetheid van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers opgenomen bijzondere bepalingen. 

  Onderhoudstoestand: 

De makelaar heeft de onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent dat geen 

oordeel wordt gegeven over elk onderdeel afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is 

derhalve geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén bouwkundige. Zie ook 

hierna onder het kopje ‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’. 

  Eigen onderzoeksplicht van de koper 

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten 

die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de 

desbetreffende instanties. 

 

Koopovereenkomst 

  Schriftelijkheidsvereiste koopovereenkomst - opschortende voorwaarde 

Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet handelen in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is mondelinge overeenstemming, 

al dan niet schriftelijk of per email of per concept koopovereenkomst bevestigd, niet bindend: niet voor de koper maar ook niet voor de verkoper!  

De koopovereenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide (particuliere) partijen de koopovereenkomst ondertekenen. 

De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de 



 

 

  

koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij 

die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze 

partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede 

werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt. 

 

  Model koopovereenkomst NVM 

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in het meest recente model koopovereenkomst zoals vastgesteld 

door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar en Vereniging 

Eigen Huis. Dit model zal worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen bepalingen en clausules. 

 

  Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende voorwaarden 

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale hypotheekgarantie, 

bouwtechnische keuring of verkoop eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het 

biedingsproces zijn afgesproken. 

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding 

wordt ingeroepen, uiterlijk op de 1e werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of 

diens makelaar is ontvangen. Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden. 

 

Voorbehoud van financiering 

Ingeval ontbinding wordt  ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling dat de ontbinding wordt 

ingeroepen en de afwijzing van een erkende geldverstrekkende bankinstelling, documenten overlegd te worden waarmee de (hypothecaire) 

geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn in ieder geval doch niet uitsluitend begrepen: de offerte en de inkomensgegevens 

(werkgeversverklaringen c.q. jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen eveneens uiterlijk de 1e werkdag na de datum waarvan in 

de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. 

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van eigendomsoverdracht geen andere financiële 

verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van de financiering van de woning tenzij deze financiële verplichting(en) niet aan de 

financiering van de woning in de weg staat. 

Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de 

onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen. 

 

Voorbehoud bouwtechnische keuring 

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de woning te krijgen, staat het u als (aspirant-)koper vrij de woning bouwtechnisch te laten 

keuren door een bouwkundige. Indien u geen gebruik maakt van een eigen (aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende kennis en/of ervaring 

beschikt met betrekking tot technische/bouwkundige zaken, adviseren wij u dringend een bouwkundig keuring te laten uitvoeren. 

 

Wettelijke bedenktijd 

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te 

ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) 

aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan koper. 

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet 

een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen 

voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. 

 

Waarborgsom/bankgarantie 

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid jegens de verkoper te stellen. 

Deze waarborg in de vorm van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door koper binnen 4 weken na het 

sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te zijn bij de notaris. 

 

Inschrijving koopovereenkomst bij het kadaster 

Tenzij partijen anders overeenkomen zal de koopovereenkomst door de notaris worden ingeschreven in de openbare registers (gehouden bij het 

Kadaster). Inschrijving beschermt koper tegen latere inschrijvingen zoals bv. beslag op de onroerende zaak en faillissement van de verkoper. De aan 

deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper. Bij de notaris kan informatie worden ingewonnen over de hoogte van deze 

kosten. 

  Zuivering 



 

 

  

Zodra koper ieder belang bij de inschrijving heeft verloren verplicht koper zich mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving waardeloos wordt 

verklaard. Hiertoe geeft koper bij voorbaat volmacht aan verkoper c.q. (de medewerkers van) de betreffende notaris. De eventuele aan deze 

zuivering verbonden kosten komen voor rekening van koper. 

 

 

Clausules 

 
De hierna vermelde clausules zullen worden opgenomen in de koopovereenkomst. 

 

Ouderdomsclausule 

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning ca. 90 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 

aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat de verkoper niet in voor: 

het dak, de fundering, bouwkundige constructie, vloeren, wanden, plafonds, elektriciteit-, gas- en waterinstallaties (incl. leidingen), de riolering, de 

eventuele afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte c.q schimmels en de eventuele afwezigheid van doorslaand en/of 

optrekkend vocht. In afwijking van artikel 5.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of 

meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik  en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan 

de overeenkomst voor rekening en risico van koper. 

 

Clausule inzake fundering en casco 

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en casco. Koper verklaart voldoende gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter 

plaatse als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of het bouwarchief te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie. Koper vrijwaart verkoper 

van alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco en de eventuele gevolgen daarvan. 

 

Clausule inzake informatie m.b.t. de bodemgesteldheid 

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele verontreiniging niets anders bekend is dan de mededelingen op de aan deze koopovereenkomst 

gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, voor eventuele 

verontreiniging van de grond en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit maakt,  

wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, die uit de 

aanwezigheid van bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit maakt, 

kan voortvloeien. 

 

Asbestclausule (niet bekend)  

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen 

en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle 

aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In 

afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen 

van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als 

gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper.  

Clausule inzake maatvoering en toelichting meetinstructie en NEN2580 

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. Deze Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld 

om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit 

verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de 

meting. De koper is in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de woning op te nemen en heeft hier @wel/geen gebruik van gemaakt. Koper 

vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) de verkopend makelaar van alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren 

verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning. 

 

Waterhuishoudingclausule 

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende grondwaterstanden optreden. Indien hinder c.q. schade wordt ondervonden van de stand 

van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid dienaangaande. 

 

Clausule inzake vrijwaring VanHuyse B.V. Zowel verkoper als koper vrijwaren VanHuyse B.V., alsmede de aan hen verbonden makelaars en/of 

medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking heeft op zichtbare- en/of onzichtbare gebreken, zowel feitelijk als juridisch, aan de 



 

 

  

verkochte (on)roerende zaak/zaken alsmede de eventuele gevolgen van die gebreken. Indien na ondertekening van de koopovereenkomst c.q. de 

oplevering van de onroerende zaak gebreken als hiervoor omschreven naar voren komen, dienen partijen zich rechtstreeks tot elkaar te wenden. 

 

Clausule inzake toestemming versturen documenten aan makelaar(s) / adviseurs  

Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om het concept van de akte van levering toe te sturen aan de bij de 

transactie betrokken makelaar(s)/ adviseurs. Voorts verklaren zij hierbij toestemming te geven aan de notaris om de afrekening (met bijbehorende 

bijlagen) te sturen naar de makelaar/adviseur die de betreffende partij bijstaat bij de onderhavige overeenkomst. 

 

 

Algemeen 

 
Lijst van zaken 

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken volgens aangehechte 'lijst van zaken' in de koopsom zijn begrepen en achterblijven. Indien volgens deze 

lijst zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de 

oplevering te voldoen. 

 

Oplevering 

De woning wordt geleverd vrij van huur en leeg en ontruimd, behoudens de zaken, die inbegrepen zijn volgens de lijst van zaken van verkoper. 

 

Aanvragen gas, elektra en water 

Voor het aanvragen van gas en elektriciteit bent u als koper vrij in de keuze van het energiebedrijf. U dient minimaal 2 weken vóór de 

eigendomsoverdracht het aanvraagformulier bij het energiebedrijf van uw keuze aan te vragen. Indien u zich niet op tijd opgeeft als nieuwe klant 

heeft de netwerkbeheerder het recht om de toelevering van energie af te sluiten. 

Voor water kunt u zich wenden tot het Provinciaal Waterleidingbedrijf Noord-Holland PWN, telefoon:  0900-4050700. 

 

Kabeltelevisie en internet 

Denkt u op tijd aan het doorgeven van uw verhuizing bij het kabel- en of vaste telefoniebedrijf. Dit kan in sommige gevallen 6 weken duren. 

 

 

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het 

uitbrengen van een bod. 

VanHuyse B.V. treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geïnteresseerden voor begeleiding bij aankoop en het uitbrengen van een bod 

een eigen NVM-makelaar in te schakelen! 

 

DISCLAIMER 

De in deze brochure opgenomen informatie houdt nimmer een garantie in!  

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat deze 

slechts indicatief zijn. De in deze brochure opgenomen gegevens (bedragen, maten, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door 

mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. Ten aanzien van de juistheid van de verstrekte informatie kan door VanHuyse 

B.V. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend. 

 



Interesse?

Dreef 48

2012 HS Haarlem




085 - 401 44 72


info@vanhuyse.nl

vanhuyse.nl


