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VANHUYSE

TH ELSENSTRAAT 12, MONTFOORT

€ 665.000 k.k.



WELKOM BI] TH ELSENSTRAAT 12

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij Th Elsenstraat 12 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1984
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Vrijstaande woning
570 m*

20 m*

6 m?

C

C.v.-ketel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas

Woonoppervlakte

133 m?

Perceeloppervlakte

358 m’

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Vrijstaand wonen, in een rustige buurt met alle benodigde
voorzieningen op korte afstand? Dan is deze charmante

woning absoluut het bekijken waard.

Een degelijke woning, gebouwd in 1984 met energielabel
C, heeft veel potentie om jouw droomwoning te worden.
Binnen vind je een ruime L-vormige woonkamer met open
keuken, 4 slaapkamers, mogelijkheid voor een 5e
slaapkamer, een badkamer en een garage. Parkeren kan
op eigen terrein met 2 parkeerplaatsen. Handig en zin om
te moderniseren? Kom dan zeker kijken en ontdek de

mogelijkheden!

De stad Montfoort ligt erg centraal, via de N228 en de Al2
is Utrecht snel te bereiken maar ook Den Haag of
Rotterdam, via de A2 Amsterdam of zuidwaarts Den
Bosch en Eindhoven. Ook Gouda, Woerden en |Jsselstein
liggen op korte afstand. In de directe omgeving van de
woning bevinden zich basisscholen, supermarkten, de
sporthal, tennishal- en banen, de bibliotheek met

voldoende groen en de aangrenzende polder.

Indeling Woning:
De hal biedt toegang tot de lichte woonkamer met open
keuken en de trapopgang naar de eerste verdieping. De

hal is voorzien van de meterkast en toilet met fonteintje.

Woonkamer: Een ruime L-vormige woonkamer met
vloerbedekking, waar je meteen merkt hoeveel licht en
ruimte dit huis te bieden heeft. Dankzij de speelse, grote
raampartijen stroomt het daglicht de hele dag door naar
binnen en heb je een fijne verbinding met buiten. De L-

vorm zorgt bovendien voor volop mogelijkheden: een

gezellige zithoek én een aparte eethoek creéer je hier heel

natuurlijk.

Keuken: De keuken ligt aan de achterzijde van de
woonkamer en is eenvoudig vitgevoerd. Een fijne plek met
volop potentie, die wacht op iemand die er met een frisse
blik en eigen smaak iets moois van wil maken, precies zo'n
ruimte waar je straks jouw droomkeuken kunt realiseren

door bijvoorbeeld de bijkeuken erbij te betrekken.

Bijkeuken/wasruimte: Naast de keuken bevindt zich de
handige bijkeuken. Deze multifunctionele ruimte biedt niet
alleen extra opslag en plaats voor de wasmachine en
droger, maar geeft ook toegang tot de garage én heeft
een tweede deur naar de tuin. Zo heeft u altijd een
praktische route naar buiten, zonder door de woonkamer

te hoeven lopen.

Garage: Deze ruime garage is verwarmd en daardoor net
even veelzijdiger dan je gewend bent. Natuurlijk is er plek
voor de auto, maar daarnaast heb je volop ruimte voor
tuinmeubilair, fietsen en al je tuingereedschap. Ideaal als

praktische bergruimte én als hobby- of klusplek.

Tuin: Rondom de woning ligt een heerlijk ruime tuin:
groen, rustig en met een fijne, vrije sfeer. Door de opzet is
er altijd wel een plekje in de zon te vinden, maar ook een
schaduwplek om juist even koel te zitten. Een buitenruimte
waar je echt alle kanten mee op kunt, ontspannen,
tuinieren of lange avonden genieten en waar de kinderen

kunnen spelen.



OMSCHRIVING

le verdieping

Overloop: De ruime overloop biedt toegang tot de 4
slaapkamers en separate berging/wasruimte, badkamer

en toegang tot de bergvliering middels een vlizotrap.

Slaapkamers:

Slaapkamer 1: De master slaapkamer is aan de voorzijde
gelegen en geeft zicht op de rustige voortuin. Deze
slaapkamer is voorzien van een wastafel.

Slaapkamer 2: Slaapkamer voorzien van vloerbedekking
en dubbele raampartij aan de voorzijde gelegen.
Slaapkamer 3: Slaapkamer aan de achterzijde van de
woning gelegen en voorzien van vloerbedekking en
dubbele raampartij

Slaapkamer 4: Deze slaapkamer is voorzien van een enkel

raam en vloerbedekking.

Wasruimte/berging: Deze ruimte biedt veel plek om uw
was op te hangen en te drogen en evt. spullen op te
bergen en is voorzien van een raam en radiator. Door het
raam en de radiator zou deze ruimte ook kunnen dienen

als 5e slaapkamer.

Badkamer: De badkamer is gedateerd, maar wel
compleet ingericht. Je vindt hier een ligbad, wastafel en
toilet, een radiator en praktisch badkamermeubel en
spiegelkast. Dankzij het Velux dakraam komt er prettig

daglicht binnen en kun je de ruimte ook goed ventileren.

Oplevering: in overleg

Bijzonderheden:

- Vrijstaande woning (1984) in een rustige groene buurt

- Ruime L-vormige woonkamer met veel raampartijen en
veel lichtinval

- Open keuken (gedateerd en naar keuze te

moderniseren)

- Garage en bijkeuken zijn halfsteens maar voorzien van
radiator.

- Bijkeuken/wasruimte voor extra bergruimte en deur
naar de tuin

- Verwarmde, ruime garage (ook geschikt als hobby/
klusruimte)

- 4 slaapkamers

- Extra berging/wasruimte op de le verdieping (evt.
5e slaapkamer mogelijk)

- Gedateerde maar complete badkamer met ligbad en
Velux dakraam

- CV ketel (2020) Vaillant Eco Tec VHR

- De woning is voorzien van hardhouten kozijnen en
dubbel glas.

- Energielabel C

- 2 parkeerplaatsen op eigen terrein

- Ruime, groene tuin rondom met zon- én schaduwplekken

- Bergvliering bereikbaar via een vlizotrap vanaf de

overloop

- De brochure bevat Al gegenereerde foto's na de

oorspronkelijk fotos van de huidige situatie, deze zijn te

herkennen aan het Al teken
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‘Aan do plattegronden kunnen gean rechien worden crtieend
© Zibbor www zitker ok



PLATTEGROND -

9.16 m

418 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE AANDUIDING

Montfoort, 625

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

4065

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Montfoort

PERCEELOPPERVLAKTE

358 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

Schaal 1: 500

nnnnnnnnn

v elde Kagastal Kadastrale gemeente  Montfoort
/asigestelde kadastrale grens )
o o Sectie A

Voorlopige kadastrale grens b ) 4065

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

‘Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder en het

kadaster

\
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- losse (hang)lampen X

- Wandlampjes

x

- Buitenverlichting X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kledingkasten slaapkamer X

- Kast in woonkamer

x

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- Houten koven boven overgordijnen

X X X X X X

- Buiten zonwering redelijk in nieuwe staat

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- Deurmatten X

- Kokosmat X

Overig, te weten
- 3-zits en 2-zits bank
- Eetkamer tafel

- Eetkamer stoelen

X X X X

- Stoel bijpassend bij banken

36



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- koel-vriescombinatie

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- fontein

- Spiegel

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus
(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Blijft achter

xX X

X X X X X X

X X X X

Gaat mee

Ter overname

X X X X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

(Klok)thermostaat X

Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Grind X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Voordeur verlichting X
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REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



